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Az erdoertékelési fejezet osszedllitasahoz mar kevés jogszabaly dllt rendelkezésre, sok
a tanulmany, megfontolas és ajanlas, ezeket nehezebb rendszerbe allitani.

Ezért Visszatekintéssel kezdjiik, autentikus forras, Mészaros Karoly habilitacioja
alapjan foglalkozunk az erdéérték-szamitas 1990. utani ujraéledésével, nehézségeivel
és gyakorlataval. Az erdoértékelés az 1990-es években tért vissza a maganerdo-
tulajdon megjelenésével, illetve az dallami erdévagyon értékelésével kapcsolatban,

Az altalanos erdoeérték-szamitasi jogi szabdalyozast nem sikeriilt elérni, de bizonyos
eloirasok sziilettek. Az erddoerték hazai szabdlyozasa részleges, elmaradt az ingatlan,
de a mezogazdasagi termofold értékbecslesétol is.

Az allami erddévagyonnal kapcsolatban az erdoértékelés is mar célhoz kétott, a
forgalmi (piaci jellegii) értékelés mellett kezdettol fogva megjelenik a komplex
erdoertékelés vagya.

Folyamatosan gondot okoz a forgalmi tipusu (azt potlo hozam alapu), pénzforgalmi
szemléletii erdoérték szamitas, illetve a komplex (a legszélesebben értelmezett érték
kategoridk figyelembe vételére térekvo), eszmei (nem pénzforgalmi alapu) értékbecslés
eltérése. Hatarozott elvalasztasra van sziikség a konkrét (sav szélességii) pénzérték
szamok és a nagysagrendekkel nagyobbra kalkulalt eszmei értékkategoriak alkalmaz-
hatosagdaban, mert a keveredések hatraltatjak az eldre lépést. Az értékelési cél és
nézopont  kiilonbségek  megvitatisanak  évtizedes — hianyaban  értékszamitdsi
bizonytalansag van, amelyet valoszinii csak jogi szabdlyozas oldhat fel (szakértoi
egyeztetés alapjan).

A szamvitelben az erdd, az erdégazdalkodas megjelenése sajatos, a szamvitel maga is
a gazdalkodas célhoz kétott modszereit alkalmazza, igy az erdéérték-szamitds
felhasznalasa az elvardsok, igenyek alapjan alakithato. Az adllami erdévagyon
értékelés szamvitellel valo kapcsolata a tarsadalmi és gazdasagi rendszervaltdstol
kezdve problémas (elzarkozas és elutasitas tapasztalhato).

A jogszabalyok és azok megvaldsitasat vizsgalo ASZ jelentések az elérelépésben kevés
segitséget jelentenek.

1. Visszatekintés az 1990-es évek erdoérték-szamitasaira

» Mészaros Karoly habilitaciojabol kiemelés: Erdévagyon-értékelés

Az allami erddévagyon egyes elemeinek felmérése

e Az erddvagyon naturdlis egységekben megadott (ha, m3) nagysaga kielégitd
pontossdggal megtalalhato az erddleirdsokban, az erdétervekben, amelyek adott
1d6pontra aktualizalhatok, a terv-tény, tény-tény osszevetések elemezhetok.

e Az elmult évtizedekben, de kiilonosen az utdbbi néhany évben tobb alkalommal
valosult meg kiilonb6z6 szinten az erdévagyon pénzértékben torténd felmérésére.

AVU megbizds alapjin végzett erdéértékelések

A rendszervaltast kovetéen a tobb erdégazdasagra kiterjedé erdéértékeléseket az allami
erdokkel kapcsolatosan felmeriilt kiilonb6z6é hasznositasi elképzelések indukaltak. A LUPIS
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Brokerhaz altal a karpotlasi jegyek keresletének novelésére vonatkozo elképzelések, illetve a
CONFIDES Brokerhdz Rt. altal tervezett “FOREST Befektetési Alap létrehozasa a karpotlasi
jegy keresletének é€lénkitésére” munka értelmében a Balatonfelvidéki, Somogyi, Veszprémi
erdogazdasagi részvénytarsasagok, illetve a Dél-somogyi Mezdgazdasagi Kombinat kertilt
volna a befektetési alap érdekkorébe. A javaslatokkal sokaig érdemben foglalkoztak, sét az
AVU megbizast is adott e gazdalkodok erdeinek értékelésére. Mivel az értékelési cél nem
keriilt el0zetesen tisztazasra, a vallalasban tobbcélu komplex értékelésre keriilt sor, amelyben
részt vettek az Erdészeti Tudomanyos Intézet és az Erdészeti és Faipari Egyetem szakértdi.
Az értékelésben résztvevé munkacsoportok kiillonb6zé modszerek alkalmazasaval keresték a
valaszt a felsorolt kérdésekre, majd a kapott eredményeket Osszevetve egyetértésre jutottak a
levonhato kovetkeztetéseket, megallapitasokat illetden. Vizsgalat ald keriilt a gazdalkodok
alaptevékenységb6l szarmaz6é hozama, s annak tokésitése. Az erdd fakészlet szerinti
dinamikus és varhatd értéke belsd kamatldbbal szamolva als6 becslésnek tekinthetd volt. A
dinamikus egyensulyban 1év0 tavlati erdokép (jovokép) szerinti erdd O6rokods jaradéknak
tekinthetd hozamanak értékének megfeleld erddérték is szamitasra keriilt. Elemzésre keriilt a
kitermelhet6 tartalékkal egyiitt a tartamos erddgazdalkodassal a kovetkez6 50 évben
kitermelhetd fahozam értékébdl szarmaztathatd szabélyozott erdd jaradék szerinti értéke. Az
¢lofakészlet értékét kor-értékgorbés eljarassal hataroztuk meg. Ezt mértékadd elfogadhato
értéknek tekintettiik. A foldvagyon (a termdfold) becsiilt értéke a JARO-MARKUS féle
eljaras eredményeként adddott. Ez az érték azonban nem tartalmazta az erdémiivelésbol
torténd esetleges kivonds és mas céli hasznositas (pl. épitési telek) varhato felértékelddésbol
szarmazo teriileti értéket (ingatlan-érték).

A vadallomény értéke az élofakészlet és a termofold értékéhez képest altalaban csekély
értéket adott.

Az erd6 forgalmi értékére redlis becslés csak akkor lett volna adhato, ha az erdének lenne
kialakult piaca. A karpotlasi arveréseken kialakult aranykorona érték semmi esetre sem volt
tekinthetd piaci értéknek. Az eurdpai kdzosséghez vald csatlakozas esetén feltehetd, hogy 10-
15 év mulva az ausztriai arakhoz hasonl6 erddarak kialakulasa varhato. Ez mintegy 1 milli6
Ft/ha kortil van, de ma nalunk legfeljebb ennek az értéknek felével, harmadéaval lehet
szamolni.

Az egyébként részletezett részértékelések figyelembe vételével megadtuk a becsiilt forgalmi
értéket - amely egy esetleges privatizacid esetén szoba johetne. Ez az érték azonban csak a
nem allami tulajdon esetén lenne elfogadhatd, mivel a lakossag erd6hoz fliz6d6 érdekeit nem
juttatja kifejezésre, csak a tulajdonos érdekeit, céljait.

Az erdd nemzetgazdasagi (nem forgalmi) értékéhez hozza tartozik még az erdd kozszolgalati
funkcidibdl levezethetd érték is.

AV Rt. kezelésében levé dllami erddk értékelése

Ebben a munkaban azonban csak a foldvagyon ¢€s a faallomanyvagyon értékelése volt a
feladat és cél. Az értékelés végrehajtasanak oka torvényi kotelezettségbdl adoddan az erddk
értékiikon torténd nyilvantartasa az AV Rt. konyveiben. Mivel az "erdé" onalldan nevesitett
szamviteli kategoria, masoktol (foldteriilet, iiltetvény) vagy ezek kombinéci6jatol kiilonbozik,
specidlis vagyontargy (targyi eszkoz, ingatlan), amelynek szamviteli sajatossagai a
vagyonértékelésekkor is mérlegelenddk (Lett, B. 1994):

e az el nem haszndlodo targyi eszkozok kozé tartozik, nincs értékcsokkenése és
értékcsokkenési leirds sem szdmolhato el. El nem hasznal6do (el nem hasznalhato),
erdéfenntartdsi (szakmailag erdd-feljitasi) kotelezettséggel terhelt, tehat hasznalati
1d6 nem hatarozhaté meg, és az egyes éveket sem terheli bekertilési koltséghanyad,
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e az "erddvel" eldallitott termék - kitermelt fandvedék - értékébe a targyi eszkoz értéke
nem megy at, nem épiil be eldallitasi koltségként,

e az erdd beszerzésekor a beszerzési értéken keriil az eszkdzallomanyba, értékesitéskor
onnan kivezetésre,

e cgyebekben az "erdd" értékvaltozasa a szamvitelben konyvelésre nem keriil (nincs
amortizacid, korosbitas, felujitas, megsziint erd6 beruhéazas stb.).

Sajnalatos, hogy e sajatossagok nem keriiltek elemzésre a megbizo részérdl €és a kivant célt
nem igazan szolgélta a fold, az él6fakészlet és a kettd egylittes értékébdl kiadodd szadmitott
erdéérték, amelynek jellemzé mutatoszamai a kovetkezok: Az Rt-k hasznalataban maradt
gazdasagi és kiilonleges rendeltetésti erdd hozadéki foldértéke 39,1 milliard Ft, az atlagos
fajlagos foldérték 44 eFt/ha. A 40896 ha-os erdomiivelési agu egyéb teriilet egyiittes értéke
1,8 milliard Ft. Az erdd és erddmiivelési agi egy¢€b teriilet egyiittes értéke 40,9 milliard Ft-ra
tehetd. Kalkulaltuk a fajlagos, illetve az Rt-k hasznélatdban maradod adattari Osszes
¢lofakészlet értékét. A vizsgalatok szerint a 19 Rt. kezelésében levd erdévagyon éléfakészlet-
értéke 307,6 milliard forint volt, ami hektaronként 365,5 eFt-nak felel meg. 1 m?® labon 4l16
faanyag értéke 1663 Ft-ot tett ki. A szamitasok alapjan keriilt sor az erdévagyon auditalasara
(Lett, B. 1994). Bar az elmult iddszak alatt a vagyonrészek jelentdsen atalakultak
(fahasznalatok, novekedési folyamatok stb.) az APV Rt. Konyveiben a fenti szamitasok
alapjan kalkulélt értékek szerepelnek. A vagyonértékelést a portfolio atvildgitdsa sordn
nemzetkozi szakértok is tanulméanyoztak, megallapitva, hogy az értékelés megfelelt a
nemzetkézi irAnyelveknek (Portfolidelemzés APV Rt.).

Erdészeti szintii erdovagyon értékelések

E felhasznalési teriiletre a Kisalfoldi Erdé Rt. erdészeteinek élofakészlet-vagyon értékelése
hozhat6 fel példaként. Bar vagyonértékek megallapitasdhoz vezetett - els6dlegesen mégis
tizemi szintli dontések elokészitését szolgalta az 1995. évi iddponthoz tartozd erdévagyon
statikus vizsgalataval. A kimunkalt értékmutatok tobb idometszetben elvégzett vizsgalata
jelentdsen hozzasegithet az allapotvaltozasok megalapozott mindsitéséhez. Koriiltekintd
megallapitdsokat csak akkor tehetiink, ha a rendelkezésre allo egyéb allapot-statisztikakbol
levezethetd valtozasokat az értékismeérvek tendenciaival egylittesen értékeljiik.

Nemzeti és orszdgos szinten igényelt értékelések

Az UNEP (ENSZ Kornyezetvédelmi Alap) a vilag kiilonboz6 orszagaiban végez felmérést a
természeti erdforrasok hasznalataval kapcsolatosan. Magyarorszagon is kialakitottak egy
teamet, ami az integralt kornyezetvédelmi as 6kondmiai szamlak kialakitasat végzi az erdd és
vizgazdalkodas teriiletén. A vizsgalat c€lja a koOrnyezetstatisztikai adatok és a nemzeti
szamlarendszer 0sszekapcsolasa. E rendszerben fontos kapott helyet az erdd értékelése is, ami
a gazdasagi hatasokon tilmenden megkisérli az erdd kornyezeti, Okologiai értékének
bekapcsolasat is a vizsgalatba. A projekt része volt egy vilagméretli modszertani fejlesz-
tésnek, amely 1) szamitasi, becslési eljarasok kidolgozasat célozza a gazdasagi tevékenységek
kornyezeti koltségeinek meghatdrozasara, azaz a gazdasdgi hasznok és okozott 6kologiai
karok egybevetésére vallalkozik. Az Erdészeti és Faipari Egyetem részér6l Dr. Markus
Laszlo, Dr. Kiraly Laszlo, Dr. Héjj Botond és Dr. Mészaros Karoly alkotjdk az "erdészeti
team"-et, akik az erd6 komplex megkdzelitésével kisérlik meg a probléma feltarasat. Ennek
alapjan 1991 évi valtozatlan aron és 1991-es idépontra vonatkozé értékeléssel az
erdéfoldvagyon (Markus Laszl6) 85,9 milliard Ft, az éléfakészlet-érték (Mészaros Karoly)
267.6 milliard Ft, a nagyvad és aprévadallomany egyiittes értéke (Markus Laszlo)
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11,2 milliard Ft, az erdé iidiilési funkciéja 207,5 milliard Ft, vizerozio elleni védelem

értéke 145,7 milliard Ft, mig a széleré6zio elleni védelem értéke 4,4 milliard Ft (Héjj

Botond). Az erdévagyon vizsgalt elemeinek osszes értéke 722,3 milliard Ft. Az OMEK

nemzetkodzi szakvasaron poszter segitségével mutattuk be a magyar erddk értékviszonyait.

1. Hg¢jj B. —Illyés B. — Lett B. — Markus L. — Mészaros K. (1994): Erd6értékelési iranyelvek.
Tanulmany és az FM és PM egyiittes rendeletének tervezete.

2. Mészaros K. szerk. (1994): Az AV Rt-hez tartoz6 19 erdészeti és Faipari részvénytarsasag
foldvagyonanak és él6fa-készletének értékelése. Tanulmény, 21 kotet. (tarsszerzoként az
EFE, ERTI ¢és ERSZ alkotok6zosségében)

3. Héjj B. — Lett B. — Mészaros K. — Stark M. (1995): APV Rt. kezelésében levé erdék
jovedelmezdségének vizsgalata (elozetes allasfoglalas)

4. Hé¢jj B. — Lett B. — Méarkus L. — Mészaros K. (1995): Erd6tervek gazdasagi tervelemeinek
kidolgozasa I. 61. o. (Megbizas FM ERSZ részérol.)

Erdovagyon-értékelés szabdlyozasi javaslat

Az erd6vagyonérték-szamitas jogszabalyba foglalasat a 90’-e s években kezdeményeztiik, de
ez nem valosult meg (a hitelbiztositasnal az erdd is bekeriilt). Az aldbbi tervezet mar az NFA
idészakaban kialakitott javaslatrol szol, az NFA-nak kellett erdovagyon-értékelési szabalyzat.

A foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter és a pénziigyminiszter */200%. (*.*.) FVM-
PM egyiittes rendelete

az erdoteriiletek forgalmi értékének megallapitasarol a Nemzeti Foldalapkezeld szervezet
részére végzendd értékelések esetében

Az erdordl és az erdd védelmérdl szolo torvény (F*****) kapott felhatalmazas alapjan az
érdekelt miniszterekkel ¢€s érdekképviseleti szervekkel egyetértésben a kovetkezoket
rendeljiik:

(1.§)

Az erdbingatlanok értékelésénél az "Irdnyelvek erddteriiletek forgalmi értékének
megallapitasara és vizsgalatara, valamint jarulékos kartalanitasokra /200* évi erddértékelési
iranyelvek /"-et kell alkalmazni (1. szamu melléklet).

Ezek az iranyelvek alapelveket €s szempontokat tartalmaznak olyan erddteriiletek
forgalmi értékének megallapitasdhoz, melyeket az allamnak az a rarott feladatok keretében
meg kell szereznie, vagy el kell idegenitenie; tartalmaznak alapelveket és szempontokat
jarulékos kartalanitdsok megallapitdsdhoz is olyan hatranyokra, melyek erddteriiletek
megszerzésével Osszefliggésben keletkeznek. Az iranyelvek alkalmazhatok az erddingatlan
szabad értékesitésével kapcsolatosan, az allam éltal az NFA szervezetén keresztiil vésarolt,
elidegenitett, illetve kisajatitott foldteriiletekre azonban az irdnyelvek kotelezoek.

(2.§)

(1) E rendelet hatalya kiterjed:

a) az erddre;

b) az erdd teriiletére és az iddlegesen igénybevett foldteriiletre (a tovabbiakban:
erdotertilet);

c) a kiilteriileten taladlhato fara, a fasorra, a facsoportra, a fas legeldre (a tovabbiakban
egyiitt: fasitas)
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(2) E rendelet hatalya nem terjed ki az:

Epitési torvény szerinti be nem épitett és beépitett telkek, valamint nem erdé miivelési agh
mezogazdasagi hasznositasu foldrészletek forgalmi értékének megallapitasara. Ez utdbbi
esetekben irdnyadok a telkek forgalmi értékének megéllapitasarol szold, valamint a mezo-
gazdasagi ingatlanok ¢és lizemek igénybevételénél a kartalanitas mértékére vonatkozo
iranyelvek.

(G3§)

Az erddértékelést egy értékelési szakvéleményben kell leirni. A szakvéleményt ennek a
rendeletnek a mellékletéiil szolgald "Iranyelvek" utmutatasai szerint kell elkésziteni.
Amennyiben egyedi esetben az iranyelvektdl vald eltérések sziikségesek, ezt meg kell
indokolni a szakvéleményben.

4.8.)

Az ¢értékelési iranyelvek alkalmazasa specialis ismereteket igényel. Az NFA részére
torténd és az NFA altal befogadott értékelések esetében azok a szakértok értékelhetnek, akik
az eldzetesen kivalasztott cégek nevében végzik az értékeléseket. Elvart az, hogy az adott cég
erd0 muvelési 4agu ingatlant értékeld szakembere rendelkezzen erdészeti fels6éfoku
végzettséggel. Feliilvizsgalati értékeléseket azok végezhetnek, akik az eldzetes palyazat soran
nyertek ilyen jogosultsagot.

1. szamua melléklet

Iranyelvek

Erddteriiletek forgalmi értékének megallapitasdra és vizsgalatara, valamint jarulékos
kartalanitasokra /200*. évi erddértékelési iranyelvek /

Iranyelvek kialakitasanak célja az alabbi fobb esetekben az értékelés végrehajtasa:

— az erdok eladasa, cseréje, egyesitése esetén,

— az erdobirtok mint hitel fedezete,

— az erdok kisajatitasakor,

— az erdok teriiletének termelésbol vald kivonasa esetén,

— az erddteriilet idéleges igénybevétele esetén,

— avagyon megosztasara,

— az erddk hasznaldjanak hasznalati jogdnak korlatozasakor,

— akiilonbozo karesemények értékelése soran.

Minden esetben fel kell tlintetni az értékelési szakvéleményben az értékelés céljat. Olyan
eljarasokat kell valasztani, ami az értékelési célt szolgalja. Az erddértékelési modszer akkor
alkalmazhat6, ha az ingatlan tovabbra is erdé miivelési agu teriilet marad, erddgazdalkodasi
tevékenység folytatodik.

Erdéteriiletek forgalmi értékének megallapitasa

1. Az erdd, erdoteriilet, erdogazdalkodast szolgald teriilet, erdészeti létesitmény, mint az
értékelés targya

Ezeknek az irdnyelveknek értelmében erdonek kell tekinteni a f4s ndvényekbdl és a tarsult
¢l6lényekbdl kialakult életkozosséget, annak talajaval és éldvilagaval egyiitt, fliggetleniil
attol, hogy a fadllomany vagy az ¢€letk6zosség valamelyik mas eleme atmenetileg hidnyzik, az
erdOteriiletre vonatkozoan az 1996. évi LIV. Torvény az erdérdl és az erdd védelmérdl 8. §
paragrafusa, mig a 9. § szerint az erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalo
foldteriilet, illetve a 10. § (1) szerinti erdészeti létesitmények mindsiilnek az értékelés
targyanak.
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Az értékelés alapegysége a helyrajzi szam, amely hozam alapu értékelés alapjan: az ’A’
alrészletre, erddrészletre, egyéb részletre épiil.
Erd6 esetében akkor alkalmazhaté az iizemosztalyra vagy birtoktestre vonatkozd értékelés,

amelynél éves jaradékot vagy sziineteld lizemmodd esetén az adott iddintervallumra terjedéen
hozamot és koltséget kiilonithetiink el.

Lehetséges az lizemi szintl értékelés elvégzése is. Ebben az esetben is minden egyes helyrajzi
szamra elkiilonitett értéket kell megadni. Ez utobbi esetben mindenképpen sziikséges az
tizemi gazdalkodasi adatok szolgaltatasa és bemutatasa is.

2. Az értékelés alapelvei

2.1 Az erddteriiletek forgalmi értékét /erddértéket/ kell megéllapitani. Az erddérték magaban
foglalja a talajra és a fadllomdnyra vonatkozo értékhanyadokat.

2.2. Az erddértéket az az ar hatarozza meg, amelyet az értékelés fordulonapjén a normal iizleti
forgalomban az erddteriilet jellemzdi alapjan, a szubjektiv koriilmények figyelmen kiviil
hagyasa mellett az elidegenitésnél el lehetne érni.

2.3. Az erd6éérték megallapitasanal feltételezni kell, hogy az erdéteriiletet a torvényes
rendelkezések szerint, a szokasos koriilmények mellett szabalyszeriien kezelik. Ennek
soran altalaban az erdd termelési funkcioja a meghatdarozo, de jelentis lehet a védelmi és
idiilési funkcio is. Feltételezni kell az altalanosan szokasos gazdalkodasi intézkedéseket.
Ezen kiviil figyelembe kell venni azokat az egyéb koriilményeket, melyek ezen tilmenden
befolyasoljak az erd6 értékét. Ezekhez elsdsorban a kdvetkezok tartoznak:

2.3.1. a térségben jellemzd ar- és bérszinvonal (makrofekvés),

2.3.2. az erdétertilet elhelyezkedése a fafelhasznald helyekhez, iidiilési kozpontokhoz képest
(mezofekvés),

2.3.3. az erddteriilet feltartsaga, nagysaga, tagoltsaga (mikrofekvés),
2.3.4. Az erd6allomany mindségi allapota,

2.3.5. egyéb sajatos korlilmények, melyek befolydsoljadk az erdd értékét, mint példaul
szolgalmi jogok, iidiilé teriilet, természetvédelmi korlatozas, stb.

2.4. Az értékelés id6pontja, koriilményei és érvényessége.

Az értékelés idOpontjara vonatkozoan szolgaltatni kell a (hiteles) ingatlan-nyilvantartasi
adatokat. Az NFA sajat megbizasaban kiadott értékelésekhez elegendd a nem hiteles szemle-
masolat, ugyanakkor kiilsé megkeresések esetén az NFA megkdveteli a hiteles ingatlan-
nyilvantartdsi dokumentumok bemutatisat legalabb 1 példanyban. Ez magdban foglalja a
tulajdoni lapot és a foldhivatali hitelesitett térképet.

Erddingatlan esetében minden esetben mellékelni kell az érvényes iizemterv erdorészlet-
lapjait. Az értékeléshez minden esetben mellékelni kell az Orszagos Erdéallomany
Adattarbol lehivott targyévi érvényességli erddrészlet lapokat, amelyekhez képest bekove-
tkezd valtozdsokat az értékbecslésben szovegesen sziikséges megjeleniteni. (Az ingatlan-
értékeld feleldssége az lizemtervben 1évo adatok érvényességének ellendrzése.)

Minden esetben mellékelni kell az 1:10 000 méretaranyt lizemtervi térképet, hiszen a teriileti
hibdk csak ezek alapjan derithet6k ki. Amennyiben ezen adatok nem allnak rendelkezésre
(talalt erd6, mezdgazdasagi miivelésii 4gi erdd) az ingatlanértékeld szakértdnek ezt minden
esetben jeleznie kell, amelynek kovetkeztében a hianyzo adatokat egyszertisitett leirdsban az
adott szakértdnek rogzitenie kell, amelynek érvényességéért a felelosséget az ingatlant
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értékeld szakértonek vallalnia kell. Ebben az esetben a szakértd kotelessége a becslési
pontossag megadasa, amelyért felelosséget vallal.

Légi fényképek alkalmazisa ajanlott az értékelt adatok bemutatisara, amennyiben
rendelkezésre allnak. Az ingatlan &llapotardl foldi fényképet kell késziteni, amelyet
mellékelni kell.

Amennyiben az ingatlan a rendezési tervben szerepel, akkor azt az értékelés soran az ingatlan
sorsat érintd legfontosabb kérdések bemutatasaval (szoveges ¢€s rajzos kivonat) a

szakvéleménybe bele kell foglalni, ennek hidnyat minden esetben a szakvéleményben jelezni
kell.

A piaci alapu értékelés esetében a megfigyelt ingatlanforgalomnak az értékelést megel6zo év
adatai vehetok figyelemben, indokolt esetekben a hivatkozott forgalmi adatok idépontjanak
bemutatdsa mellett és az adott id6pontra vald konvertalassal ezen iddintervallumon kiviili
adatok is bevonhatok az értékelésbe. Az értékelés idopontjanak megfeleld ar és koltségszintet
kell alkalmazni, amely alapulhat:

— a felajanlott ingatlanon gazdalkodoé tényleges adatain.

— atérségben szokasos statisztikai adatokon

— orszagos atlagadatokon, amelyek adaptalasat (sziikség esetén) az értékbecsld végzi az

adott szituacidban.

Az NFA az orszdgos atlagadatokat biztositsa a erddfeltjitasi-erddtelepitési, fahasznalati
koltség és arbevételi adatok tekintetében.

A vilasztékszerkezet és egységarak tekintetében differencidlt értékelést kell alkalmazni,
amelyek a lehetd legjobban leirjak az allomanyviszonyokat, amennyire az adott szitudcidban
ez szlikséges.

Az értékelés érvényessége legfeljebb 6 honap. Amennyiben asz értékbecslé nem jeldl meg
hataridét, akkor az érvényességi id6 6 honap. Ha barmely 1ényeges esemény kozrehat az
értékelés idopontjatol, az értékelés érvényességét veszti.

3. Ertékelési eljaras

3.1. Az erdoértéket az értékelés céljatol és az értékelendo teriilet nagysagatol fiiggden vagy
azg erdorészletek értékelésén, vagy a tartamos erdogazdalkoddssal elérheto éves jovedelmen
keresztiil kell megallapitani.

3.2. Az erddértéket alapvetden egy részletérték-megallapitds Utjan kell levezetni. A
részletérték-megallapitds soran kiilon-kiilon értékelést kell végezni a talajra ¢és a
fadlloményra. A talajra és a fadllomanyra megallapitott részletértékek 0Osszege alkotja
rendszerint az erddértéket.

3.3. Ha az ¢rtékelendd erddrészletek egymassal gazdalkodéasi szempontbdl szoros
kapcsolatban éallnak és az erddteriilet nagysaga lehetdvé teszi a tartamos hozamok elérését
akkor az erd6 forgalmi értékét az erddrészletek szerint levezetett érték mellett az erddterv
alapjan elérhetd éves jovedelem szerint is értékelni kell. Ez érvényes olyan objektumokra is,
melyek teriiletnagysaguk alapjan egyben korlatozottan adhatok el. Az erdd értékét szakértdi
stlyozassal megallapitott kozépértékként kell megéllapitani az erddérészletenként szamitott
készletértekbdl (felsé hatar) és az éves jovedelem szerint megéllapitott erdéértékbdl (also
hatar). Minél nagyobb egy értékelt erdd teriilete és minél erésebb fadllomanyainak kdlcsonds
fliggdsége annal nagyobb az erddtervi jovedelem sulya.

3.4 Ha az erddétertilet értékét harmadik személyek jogai /példaul erdészeti szolgalmak, egyéb
szolgalmak, haszonbérleti jogok/ csOkkentik, ¢€s azok fennmaradnak vagy kiilon
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kértalanitandok, akkor ezt az erddérték megallapitasanal figyelembe kell venni. Ertéknoveld
jogok esetén ennek megfelelden kell eljarni.

3.4 Erddértékelés esetében az ideiglenes erddértékelési iranyelvekben meghatarozott eljarasok
ajanlottak szokasos esetben.

Az értékeld altal kiilon indokolt esetben egyedi, az értékbecslo feleldsségére kialakitott eljaras
is elfogadhatd. Az értékelés alapegysége a helyrajzi szam, az erdérészlet, 0,5 ha teriilet alatt
egyszerusitett értékelési eljaras alkalmazhato.

Az erddtalaj iranyadod forgalmi értékeihez orszagos érvényti helyi foldérték-tablazatok
felhasznalhatok, amelynek alkalmazasakor a szakértok a helyi koriilmények figyelembe

vételével adaptalhatjak az adatokat. Csak abban az esetben alkalmazhat6, ha az értékeld a
hozadéki értékelést is elvégezte €s az az értékelési eredmény a dominans.

4. Az értékeld szakvélemény

4.1. Az értékelést szakvéleményben kell leirni, mely leird részre (az értékelés szempontjabol
jelentés koriilmények ismertetése €s az erdérészletek szdmszerl leirdsa) és szamitasi részre
tagolodik ¢és egy Osszefoglald zarja le. Az értékelésben figyelembe vett befolyasold
tényezoket mellékletben kell dokumentalni.

4.2. A leir6 rész tartalmazza a bevezetést, leirja az értékelendd objektumot, ismertet minden
olyan tényezodt, mely befolyasolja az értéket. altalaban a kovetkez6 részekbdl all:

4.2.1. az értékelés elkészitésének indoka,
4.2.2. az értékelés fordulonapja, amelyre a szamitasok vonatkoznak,

4.2.3. tulajdoni és teriileti viszonyok a telekkonyv alapjan, az ilizemi viszonyok leirasa
(lizemnagysag, mezdgazdasagi €s erdoteriilet aranya),

4.2.4. a (kils6 ¢és belsd) kozlekedési viszonyok, értékesitési lehetdségek, az erddteriilet
fekvése, a helyi és regionalis infrastruktara, termdhelyi viszonyok (fekvés, éghajlat, talaj), az
értéket csokkentd veszélyek (vihar, ho, levegd szennyezettség, rovarok, vad, stb.),

4.2.5. a termdtalaj €s a fadllomanyok szamszerl leirasa, a régioban alkalmazott véghasznalati
korok, a fadllomanyok mindsége, alkalmazott fatermési tablak,

4.2.6. az erddteriilet 6sszehasonlithatd 4rai, sziikség esetén az erddtalaj értékét meghatarozo
viszonyszamok,

4.2.7. szolgalmak és egyéb terhek,
4.2.8. a vérhato birtokvaltozasok, melyek a megmarado teriilet hozamhelyzetét befolyasoljak.

4.3. Az iizemtervek adatainak a felhasznaldsdval szamszeriien kell megadni a fadllomdnyok
teriiletét, fafajszerkezetét, korat, fatermési osztilydat, minodségi osztalyadt, siiriiséget, dtlagos
atmeérodjét és fakészletét. Az adatokat sziikség szerint a helyszinen kell korrigalni. A
vagaskorhoz kozeli és a kitermelheté allomanyok adatait sziikség esetén torzsenkénti, a
kozépkortakét reprezentativ felvétellel kell megallapitani. A slirliséget a tényleges és a
fatermési tablabeli fatérfogat aranyszamakeént kell megadni.

4.4. Az értékelési szakvélemény szamitdsi része tartalmazza az erdd forgalmi értékének,
sziikség esetén az ennek részértékeként megjelend erddtalaj értékének a levezetését. Az
erddtervi éves jovedelem szerinti értékelés esetén meg kell adni azokat a tényezdket, melyek
alapjan az éves jovedelmet és annak tokeértékét levezették.



Az Gllami erdd és erdégazdasdgok ASZ vizsgdlata — Erdéértékelés 11

4.5. A szakvéleményhez lehetdleg mellékelni kell érvényes foldhivatali és erdészeti
térképeket, melyekek abrazoljak az erddteriilet fekvését a tulajdonos egyéb teriileteihez és a
faanyagot felvevd telepiilésekhez viszonyitva. E mellett egy attekintd térképen fel kell
tintetni az erdd és az erddtalaj forgalmi értékének megallapitdsanal figyelembe vett
Osszehasonlithato parcellakat.

4.6. Csekélyebb jelentdségii esetekben a részletes szakvélemény helyett elegendd egy roviden
megfogalmazott szakértdi allasfoglalas, mely az értékelendd objektum leirdsara és a szamitas
bemutatdsara szoritkozik.

5. Az erdo-talajérték megallapitasa

5.1 Az erddtalaj forgalmi értékét az az 4ar hatdrozza meg, amelyet az erddértékelés
fordulonapjan a szokasos ingatlanforgalomban szokatlan és személyes koriilményekre tekintet
nélkiil az erddtalajért el lehetne érni. Ezt elvileg azokbdl az erddtalaj arakbol kell levezetni,
amelyeket Osszehasonlithatdo erdéteriiletek eladasa soran elértek. Osszehasonlithato
erdoteriiletek az értékiiket befolyasold koriilmények tekintetében amennyire csak lehetséges
egyezzenek az értékelendd objektummal. Kiilondsen tegyenek lehetdvé Osszehasonlitast
fekvés, funkcid, nagysag, teriiletalak, feltaras allapota, talajsajatossag és hozamképesség,
valamint a tényleges vagy jogilag megengedett hasznalat fajtaja és mértéke szerint.

Azok az erdd-talajarak, melyek nem a szokdsos ingatlanforgalomban jottek létre vagy
melyeket szokatlan vagy személyes koriilmények befolyasoltak (pl. karpoétlas), az erddtalaj
forgalmi értékének megéllapitasahoz csak akkor vonhatok be, ha ezeket a kiilonleges
koriilményeket az arra gyakorolt hatdsukban felmérték és kikapcsoltdk. Amennyiben a bevont
Osszehasonlitési teriiletek az értékiiket befolyasold koriilmények tekintetében az értékelendo
tertilettdl eltérnek, vagy amennyiben az ingatlanpiacon a helyzet megvaltozott, ezt megfeleld
pétlékok vagy levonasok révén a vételaraknal figyelembe kell venni.

5.2 Ha az 5.1 pont szerinti eljards nem végezhetd el, mert a szoban forgd vidéken
Osszehasonlithatd erdoteriiletek eladasabol erdd-talajarak nem vagy nem elegendé mértékben
allnak rendelkezésre, az erddtalaj forgalmi értékét kisegitd modon, illetve mezdgazdasagi
talajarakra timaszkodva lehet levezetni. Ennek soran a kdvetkezdképpen kell eljarni:

5.2.1 Osszehasonlithaté vidéken mezd- és erddgazdasagi vételarak dsszegyiijtése alapjan kell
megallapitani. A kozepes erddtalajanak a kozepes mezdgazdasagi talajarhoz viszonyitott
aranyat képezni kell, és ezt szdzalékosan ki kell fejezni. Osszehasonlitasra lehetSleg az azonos
erdégazdasagi tajak, vagy a térségi erddtervek hatalya ala tartozo teriileteket kell felhasznalni.

5.2.2 Az értékelendd objektum vidéke mezdgazdasagi ingatlandnak forgalmi értékét igy tehat
meg kell szorozni az 5.2.1 pont szerint megallapitott szdzalékkal. Az igy kijott érték, melyet
sziikség esetén még modositanak potlékok és levonasok révén, szamit ezutan az erdétalaj
forgalmi értékének.

5.2.3 Pé¢lda: /helyileg iranyadd/ forgalmi érték
Mezbgazdasagi ingatlanra 300 000 Ft/ha
Az erddtalaj arnak 6sszehasonlithatd vidéken 1€vo
mezdgazdasagi talajarakhoz viszonyitott aranya
45 : 300, igy tehat a szazalékos tétel 45%
Ertéktétel az erdétalaj forgalmi értékére ily modon 135 000 Ft/ha

5.3. Ha az erddteriiletnek forgalmi értéke nem vezethetd le a fenti modon, de hozadéki értéke
megallapithatd és az pozitiv eredményt ad, s akkor, ha mas értéktényezét nem lehet a
szamitasba vonni ez adja a forgalmi értéket a sziikséges korrekciok figyelembe vételével.
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5.4. Az erdei term6f6ld hozadéki értékének meghatarozasa

A vagasforduld tiszta hozamanak tdokésitett értéke a termdfold hozadéki értéke, amely
célallomanyok, illetve fadllomany tipusok, ezen belill fatermési osztdly szerint
differencialhato.

Az orszagos, atlagos foldértékek egy adott idopontra vonatkoztatva tablazatba foglalhatok a
célalloméanyok és a fatermési osztalyok fliggvényében. Az orszagos atlagos foldértékekbdl,
ha sziikséges, tigy helyi értékii foldértékek is alakithatok ki szorzoszamok alkalmazéasaval. A
szorz0szam egyetlen érték vagy célalloméany és fatermési osztalyok szerint differencidlt is
lehet.

Miutan az éarak, a koltségek allandoan valtoznak a kiilonbozé érvényes foldértékeket szintén
szorzo tényezok segitségével célszerii modositani.

6. A faallomanyok forgalmi értékének megdllapitisa

6.1 A faadllomanyok forgalmi értékét /allomanyértéket/ a 6.2 pont szerint kell megéllapitani.

6.2 Az erdd olyan faallomanyaira, melyek a vagasfordul6 idejét /U/ elérték vagy tallépték,
allomanyértékként a kitermelési értéket /6.5 pont/ kell megallapitani. Az erdd fiatalabb
faadllomanyaira az allomanyértéket a korérték-tényezds eljarassal /6.6 pont/ kell megallapitani.
Azokban az esetekben, melyekben a korérték-tényezds eljards nem végezhetd el, az
allomanyértéket koltségérték szerinti eljaras szerint kell megallapitani. Ennek soran
figyelemmel kell lenni arra, hogy az allomany-érték rendszerint nem alacsonyabb, mint azok
a koltségek, melyeket egy ugyanilyen fafaju, novekedési teljesitményli €s mindségli allomany
Ujboli alapitasa érdekében rendes gazdalkodés mellett a vidéken szokdsosan felmeriilnének.

6.3 Egy fadllomany kitermelési értéke megfelel annak a piaci arnak, amit a dontott és
felkészitett fa eladasandl a fakitermelési koltségek levonasa utan el lehet érni. A kitermelési
érték megallapitasanal részleteiben a kovetkezoképpen kell eljarni:

A fadllomanyokat tényleges dallapotuknak megfeleléen az adott térségben szokdsos
valasztékolas szerint vagy egyedi valasztolas szerint, esetleg az orszagos hozamtéblazatokra
tamaszkodva kell megbecsiilni. Az ezekbdl levezetett értékeknél (az értékelés fordulonapjara
hatalyosak) figyelemmel kell lenni sajatos helyi és mindségi jellegzetességekre.

A valasztékaranyokat a mindenkori vidéken tartamosan elérhet6 netto faarakkal kell felvenni.
A tartamos faarak megallapitasanal az erdégazdalkodok el6z6 évben atlagosan elért faaraibol
kell kiindulni. Az atlagos értékeket az NFA altal kiadott statisztikai kiadvanyok tartalmazzak.
A faarak altalanos alakulasanak tendencigjat és a sajatos, a vidéken szokasos koriilményeket
megfelelden figyelembe kell venni.

A megillapitott fakészletet, annak valasztékolasat és a tartamos faarakat alapul véve kell a
fadllomany AFA nélkiili arbevételét kiszamitani.

6.4 Fakitermelési koltségként az értékelés fordulonapjan a mindenkori a térségben szokasos
fakitermelési koltséget kell bedllitani. Amennyiben a fakitermelésnél vallalkoz6 alkalmazéasa
a szokasos, akkor az ennek soran felmeriilé forgalmi adot is (hatdlytalan - LB) a fakitermelési
koltségekhez kell szamitani.

6.5 Az allomanyértéket a korérték-tényezds eljaras szerint a
Ha=[(Au-c)*f+c]xBg

alapjan kell megallapitani.
Ha = allomanyérték 1 hektarra a korban
Au = egy fadllomany hektaronkénti kitermelési értéke U vagasfordulo-korban
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¢ = hektaronkénti erddsitési koltség

f = korérték-tényezd az a korra

Bg = alloménystiriiség az a korban

a = a kor /lehetdleg a ndvények gazdasagi kora/

6.6. Az u korbani kitermelési érték a kiilonbozet egy fadlloménynak az u korban kitermelt €s
felkészitett fajaért az eladasi bruttd arbevétel (AFA nem - LB) és az ennek soran felmeriild
fakitermelési koltségek kozott.

A vagasforduld idejét az iizemterv vagy lizemi szakvélemény vagy a vidéken szokdsos
vagasforduldi 1d6 szerint kell beallitani.

Az allomany strtiségének fokat tényezoként ugy kell a képletbe bedllitani, hogy megfeleléen
figyelembe legyen véve az allomany regeneracios képessége, novedeke.

6.6. Erddsitési koltségek ezeknek az iranyelveknek értelmében egy faallomany ujboli
alapitdsanak a térségben szokdsos koltségei. Ezekhez kell szdmitani: az esetleges talaj-
elokészités koltségeit, a csemetebeszerzés és csemeteiiltetés koltségeit, az erddsités védelmére
(esetlegesen sziikséges, egyéb kockazatok elharitasara és az erd6sités apolasara /nyesés, vegyi
gyomirtds) felmeriild koltségeket egészen az erddsités befejezetté nyilvanitasaig.

Azok a koltségek, melyek az erddsités befejezése utan 1épnek fol, mint példaul tisztitasi és
gyéritési koltségek, ezeknek az iranyelveknek értelmében nem szdmitanak az erddsitési
koltségekhez.

Az erdésités védelme érdekében végzett egyéb indokolhatod tevékenység szokésos koltsége
szintén emeli az allomanyok koltségértékét, ha az a gazdalkodot terhelte. Kézponti forrasbol
fedezett védekezési eljarasok koltségei nem érvényesithetok.

6.7. A korérték-tényez6t /f/ az a korra az Ot évenként megjelend értékelési utasitds
mellékleteibol vehetjiik ki.

A korérték-tényez6k alapjat a bevezetésre keriild fatermési nomogramok kritikus
vagasforduldi képezik (A lassan novo keménylomb esetében 100 év, fenydknél 100 év, lagy
lomb esetében egyéb a nomogramon szerepld érték)

Ha a valosagos vagasforduld 1d6 /Uv/ kisebb, mint a fent hivatkozott vagasforduld, akkor a
korérték-tényez6t meg kell szorozni helyesbitd tényezdével. Ezt ugyancsak az 6t évenként
kiadasra kertilé mellékletben talaljuk.

6.8. P¢élda a korérték-tényez0s eljaras szerinti allomanyérték szamitasra eltéré vagasfordulo
1d6 esetén.

Ertékelési alapadatok:
lucfenyd 1,0 ha, kor 55 év, II. fatermési €s hozamosztaly,
allomanystirtisége 0,9, vagasfordulo 75 év.

Au = 1250 000,- Ft/ha, ¢ =110 000,- Ft/ha

Ha= [(Au-c)x fx 1/fuw + c] x Bg
Ha= [(1 250000 - 110 000) x 0,377 + 110 000] x 0,9 = 485 802 Ft

6.9. Még nem befejezett erddsitésre a koltségérték szerinti eljards alapjan levezetett
allomanyértéket kell meghatarozni, figyelemmel az allomany addigi fejlddésének megfeleld,
elismerhetd koltségtényezokre.

6.10. Az allomanyértékek meghatarozasa folyaman figyelembe kell venni az erddmiivelési
elszamolo arak és dijak, illetve az erdéfenntartasi jarulék allomanyértéket modositd hatasat.
(Hatalytalan - LB)
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6.11. Allomanyértékek alkalmazasakor figyelembe veend§ kiilonleges feltételek.
Koltségérték alkalmazando a befejezésig, illetve a befejezést kovetd 5 éves revizioig.

Az erdofelujitasok esetében alkalmazéasra keriill az ERTI altal felallitott erddfeltjitasi
modelltabla, amely sarjerdok esetében 0,5 szorzészammal keriil szamitdsra. A sarjerdd-
gazdalkodas erdészeti modelljeit is alkalmazandok. A koltségérték allomanyértékként valo
alkalmazdsa az adott allomany felujitdsanak befejezését kovetd 1 évig lehetséges. Ezt
kovetden korérték-faktoros eljaras alkalmazésa ajanlott, kitermelési értékként vald allomany-
értéket vagasérett vagy negativ vagasérettségi mutatdju allomanyok esetében alkalmazunk.

A vagasérettséget arra az lizemtervi ciklusra értelmezziik, amelyre a véghasznalatot tervezték.

Az allomany varhato értéke, az adott vagasérettségi korban tervezett kitermelési érték aktualis
korra visszaszamolt értéke.

Egyedi értékelések esetén a befejezetlen erddk esetében olyan részletszamitdsokat kell
végezni, amelyek megfelelnek az adott feltjitds technologiai fazisdnak ¢és annak
koltségtartalmat ismerik el.

Az arbevételt és a felmeriild koltségeket Osszehasonlithaté modon, a paritds figyelembe
vételével kell alkalmazni. Az erd6fenntartasi jarulék a bruttd fatérfogat utan fizetendo, azt ugy
kell figyelembe venni. (Hatdlytalan - LB)

Az alloméany striiségét az orszagos, az AESZ 4ltal hasznalt fatermési tablakra kell
vonatkoztatni.

7. Az erdékomplexum erddtervi gazdalkodassal elérhetd éves jovedelem szerinti értéke

7.1. Az erdOkomplexum éves jovedelmét részben az elmult iddszak gazdalkodasi
eredményeinek elemzése, részben a varhatd jovedelmi viszonyok alapjan kell megallapitani,
melynél az utdbbinak van nagyobb szerepe. A kalkulacidkhoz sziikséges alapinforméciok az
tizemtervekbdl nyerheték. Az lizemterv a tavlati erdokép elérése érdekében kozéptavon
sziikséges erdészeti intézkedések leirdsat tartalmazza. Az ezek révén elérhetd bevételek és a
sziikséges koltségek kiilonbségének éves atlaga reprezentalja az erd6komplexum kozéptavon
atlagos éves jovedelmét, melyet t6késitve az erdd hozam szerinti értékéhez jutunk.

7.2. Az objektum azon jellemzdi, melyek az értékmeghatarozas soran nem jutnak kifejezésre,
a forgalmi érték meghatarozasa eldtt korrekcioként (szazalékértékkel vagy kiilonleges
szamitasok alapjan) veenddk figyelembe:

- az erd6tomb nagysaga,

- a termoOhely atlagtol eltérd termékenysége (pl. talajkitermelés, lerakodasok, vizelvonas
kovetkeztében),

- kozlekedési utak és vezetékek atvagasa,

- elégtelen feltartsag; altaldban a potldlag sziikséges utépités koltségeivel csokken az
érték. A talaj forgalmi értéke a régidban szokasos utsiirliséget feltételez. A sziikségleten
feliili feltartsdg nem jarhat értékndvekedéssel.

- az allomanyok kiilondsen rossz vagy jo apoltsdga; magas altalanos termelési kockézat,
pl. széldontés, hotorés, erdotliz, vadkarok,

- természetvédelmi teriilet, Udiil6teriilet.

7.3. Kiilonleges 1étesitmények és berendezések az erddben

Az erddben 1évo kiilonleges létesitmények és berendezések forgalmi értékét elkiilonitve kell
megdllapitani és hozzdadni az erdoértékhez, ha és amennyiben az nincs mar figyelembe
véve az erdotalaj forgalmi értékének vagy a fadllomdanyok forgalmi értékének a
megadllapitasanadl. azokhoz a kiilonleges létesitményekhez és berendezésekhez, melyek mar
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figyelembe vannak véve az erdotalaj forgalmi értékében, tartoznak példaul erdei utak és
farakodo helyek. Ha az erdésités védelme érdekében vadvédelmi kerités létesiil, ez 6nalld
épitmény értéke, nem tartozik a fadllomany értékébe.

8. Kartalanitas egyéb vagyoni hatranyokért

A felmertil6 esetleges vagyoni hatranyokat elkiilonitetten kell megallapitani, minthogy azokat
az erdéértéken kiviil kell kartalanitani. Az erdégazdalkodéasban kiillondsen a most kdvetkezd
hatranyok 1épnek fol:

8.1 Ertékcsokkenés

Ha részteriiletek tulajdonanak elvesztése kovetkeztében a megmaradd erdoteriilet
erdoértékében csokken /példaul a szegélykdrok miatt, a fakitermelés ¢és a fakiszallitas
koltségeinek novekedése folytan vagy sz¢éldontés veszélyének fokozddasaval/, akkor meg kell
allapitani ezt az értékcsokkenést.

8.2 Maradékiizem megterhelése

8.2.1 A kartalanitds targya azok az lizemi raforditasok, melyek az idegen tulajdonba keriilt
terliletekre estek ¢és melyeket ezutdn a maradékiizemnek kell viselnie. Ezekhez a
raforditasokhoz tartoznak tobbek kozott személyzetbeni, gazdasagi épiiletekbeni és iizemi
eszkozokbeni f6losleg miatti koltségek. Az érintett koteles magat a téle elvarhatd karenyhitési
kotelezettséghez tartani, hogy a gazdasdgossagra gyakorolt karos hatast a lehetdség szerint
elharitsa.

8.2.2 Egy maradékiizem megterhelését nem lehet szamitasba venni mindaddig, mig
csereteriilet megszerzése elfogadhato foltételek mellett lehetséges, ha csereteriiletet szereznek
¢s olyat kiosztanak. Azokat a magasabb koltségeket, melyek példdul annak folytan 1épnek fol,
hogy a csereteriilet messzebb van, mint a leadand6 teriilet, azonban mégis figyelembe kell
vennil.

8.2.3 Egy maradékiizem terhelését akkor sem lehet szamitasba venni, ha amennyiben és amint
a karos hatast ilizemi atallassal meg lehet sziintetni, példaul az épiiletekben és {lizemi
eszkozokben fennalld foloslegnek mas iranyu felhaszndldsa vagy elidegenitése révén, a
gazdalkodasnak a maradékteriileten intenzivebbé tétele révén, az immar nem sziikséges
személyzetnek mdas felhasznéaldsa, atképzése vagy elbocsatisa révén. Ha az atallas
gazdasagilag ésszerli, akkor a terhelést a sziikséges intézkedések koltségeinek megfelelden
kell megallapitani. Ha a karos hatast atallasi intézkedésekkel nem lehet vagy teljesen nem
lehet megsziintetni, ugy rogziteni kell, hogy milyen tobbletkoltségek terhelik évente
gazdasdgos lizemvezetés mellett a maradékiizemet. Amennyiben a tobbletkoltségek egy
meghatarozott iddtartamon beliill megtakarithatok, akkor a terhelést a tobbletkdltségek
keletkezésének tartama utan tékésitési tényezdinek alkalmazasaval kell kiszamitani.

8.2.4 A maradékiizem terheléséhez bele kell szamitani az erddteriiletek forgalmi értékéért a
kartalanitas hasznalatabol a kamathozamot.

9. Az alkalmazandé kamattétel az erdészeti szakirodalom vonatkozd részeinek felhasz-
nalasaval szarmaztathato

A kamatlabnal megkiilonboztetiink tokésitési és diszkont kamatldbat. Van tékésitési, ezen
beliil a talaj hozadéki értékébdl szamitott, a talaj termelési ciklusdnak megfeleld, azzal
forditott aranyban csokkend kamatlab. Ennek értékei az alabbi tdblazatok szerint alakulnak.



16 3. Fiiggelék

25-40 1,058
41-60 1,046
61-80 1,036
81-100 1,028
101-120 1,022
121- 1,018

Ezen értékek modositdsat az NFA elrendelheti. A tokésitési kamatlab éves vagy rovid
idészakra érvényes szolgaltatdsok és egyéb hozamok esetén jelenleg 6% értékii, amely a
negyedévenkénti feliilvizsgalatnal keriil kiadasra. Az NFA kozli a diszkont kamatldb
mértékét, amely jelenleg 8%, amely a faallomany vérhato értékének meghatirozasanal
legfeljebb 10 éves idOszakra alkalmazhato.

10. Erdofenntartasi jarulék és az erddfelnjitds normativ tdimogatasanak figyelembe vétele

A jelenleg érvényes rendszer leértékeli a fadllomany értékét, mivel az allomény koltség-értéke
tekintetében a normativ tamogatas, mint az allam altal adott értékelem a koltségértékbol
levonasra kell, hogy keriiljon, mig az erd6fenntartasi jarulék a kitermelési értékbdl keriil mint
koltség levondsra. Ezen megallapitds a forgalmi érték meghatdrozasnal sziikséges,
karértékelés esetében nem. Hasonldé modon funkciondl, mint az egyéb figyelembe vett
koztelezettségek, szolgalmak, stb.

11. AFA értékének figyelembe vétele

Az erddértékelés minden el6készité és modszertani részében torténd szamitas eredetileg AFA
nélkiil értendd, amelyet kovetden a kiilonféle értékelemekhez az arra vonatkozd AFA- kulcsot
érvényesitiink.

Az erdd értéke esetében az alabbiak alapjan kell az AFA-t szamitani:
- az erdSingatlan foldértek adomentes.
- Alabon allo6 faallomany értéke 25% AFA-val értendd.(Hatdalytalan - LB)
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2. Erdévagyon értékszamitassal kapcsolatos szabalyozas

> 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirol

Az erddértékeléssel kapcsolatban ez a jogszabaly jelent meg. A védett vagy védelemre
tervezett erdok esetében a gazdasagi szdmitds mar nem ad redlis eredményt, de ezek
hitelbiztositasba vonasa is kétséges.

A jelzélog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. torvény 27. §-anak
a) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan a kovetkezéket rendelem el:

(1. §) E rendelet alkalmazasaban:

a) termofold: az a kiilteriileti foldrészlet, amelyet az ingatlan-nyilvantartdsban szanto, sz6l0,
gylmolcsos, kert, gyep, nadas és erd6 miivelési dgban vagy halastoként tartanak nyilvan;

b) mezdgazdasagi ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan): a term6fold a rajta 1évo
telepitménnyel, az ingatlan-nyilvantartasban vele egyiitt nyilvantartott felépitménnyel,
pincével (fold alatti raktir, garazs stb.) egyiitt, valamint a term6foldon talalhato, onallo
ingatlanként nyilvantartott mezdgazdasagi rendeltetésti felépitmény, pince;

C) telepitmény: a term6fold hasznositasat segité és a termd6fold értékét, illetve hasznait
noveld - beruhdzds utjdn megvalosuld - agrotechnikai létesitmény (haszonndvénytelep,
tamrendszer stb. egyiitt), valamint az erdd esetén - a védett vagy védelemre tervezett erdok
kivételével - a fadllomdny.

(2. §) A jelzalog-hitelintézetnek a kolcson, illetve a kezesség és bankgarancia, valamint
egyeb bankari kotelezettség fedezetéiil felajanlott ingatlan hitelbiztositéki értékét e rendelet,
¢s e rendelet alapjan az altala készitett hitelbiztositéki érték-megallapitasi szabalyzat szerint
kell meghataroznia.

(3. 8 (1) A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az ovatos becslés alapjin
meghatdarozott értéke. Ennek megallapitasa sordn a jelzalog-hitelintézet az altala folyodsitott
kolcsondk hossza lejaratdbol szarmazd sajatos kockazatait, valamint az ingatlan azon
tulajdonsagait €s hozamait veszi figyelembe, amelyek varhatéan a jovoben barmelyik
tulajdonost megilletnek. A hitelbiztositéki érték képezi alapjat a kdlcsonnyujtas, illetdleg
kotelezettségvallalas mértékének, €s fedezetet biztosit valamely kovetelésre és annak
jarulékaira.

(2) A hitelbiztositéki érték megdllapitisinak alapja a forgalmi érték, amelynek
meghatarozasara két modszer alkalmazhato:

a) a piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés,

b) a hozamszamitason alapulo értékelés.

(3) Az értékelési modszerek ismertetését az 1. és 2. szamu mellékletek, a hitelbiztositéki
érték meghatarozasanak képletét a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(4) Az értékelést lehetdség szerint mindkét modszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetden az
értekek és eltérések értelmezése és elemzése alapjan az Ovatossag elvét kovetve kell az
elfogadhat6 hitelbiztositéki értéket meghatarozni.

(4. §) A hitelbiztositéki érték altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

(5. §) (1) A hitelbiztositéki érték megallapitasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan
elemzett kockazatok koziil elsésorban a kovetkezdket kell figyelembe venni:

a) az ingatlan hosszu tava értékallandosaganak kockazatat;

b) a piaci adatok megbizhatatlansaga miatti kockazatot;
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C) az egyéb adatok megbizhatatlansaga miatti kockazatot;

d) a kovetelés jogi uton torténd érvényesitéséhez kapcsolddd hatasokat (védelem,
allagmegdrzés, értékesitési koltségek stb.).

(2) Az (1) bekezdés szerinti kockadzatok csokkentése érdekében az értékelésnek az
alabbiakra kell kitérnie:

a) az ingatlan értékeléskori jellemzdit figyelembe véve hossza tava eldrejelzést kell
késziteni az ingatlan piaci kornyezetére, az ingatlan hasznalatara és allapotara;

b) a piaci adatok ellendrizhetdsége érdekében az értékelés soran alkalmazott minden piaci
szamadatra (Osszehasonlitd adasvételi adatok, a bérleti szerzodések adatai stb.) legalabb
harom 6sszehasonlito adatot kell megjeldlni és igazolni;

c) az értékelésben szerepld adatok forrasat meg kell jelolni és értékelni kell azok
valosaghtiségét.

(3) A |hitelbiztositéki értékben a hiteliigylet kockazatait (a hitelezett tevékenység
kockézatait és a hitelfelvevd személyében rejlé kockazatokat) nem kell figyelembe venni.

(4) Az értékelési szakvélemény tartalmi és formai kdvetelményeit a 4. szamu melleklet
tartalmazza.

(6. §) A jelzalog-hitelintézet az értékelési szakvéleményben meghatarozott értéket az
értékelés fordulonapjatdl szamitott szaznyolcvan napig fogadhatja el a hitelbiztositéki érték
megallapitasadhoz.

(7. 8) (1) A jelzalog-hitelintézet hitelbiztositéki érték-megallapitasi szabalyzataban ki kell térni:

a) az értékelések ellenérzésére;

b) a belsé értékfigyelési (monitoring) rendszer kiépitésére;

C) az ingatlan értékelési modszerek részleteire;

d) az értékelési jelentések tartalmi és formai kdvetelményeire;

e) a hitelbiztositéki érték jelzalog-hitelintézet altal torténd elfogadasanak szabalyaira;

f) az értékelokkel szemben tdmasztott kovetelményekre.

(2) A belso értekfigyelési rendszer feladata egyrészt az ingatlanpiaci irdnyzatok nyomon
kovetése, masrészt azon esetekben, ha az ingatlanon, az infrastrukturalis, a gazdasagi, a piaci
stb. kornyezetben olyan Iényeges valtozas jelentkezik, amely az ingatlan értékét csokkentheti,
utasitast ad az érintett ingatlanok értékeének aktualizalasara.

(3) A jelzalog-hitelintézetnek egységes tartalmi és formai kovetelményeket kell eldirnia.

(4) A jelzalog-hitelintézet olyan hitelbiztositéki érték-megallapitasi szabalyzatot készit, hogy az
értékelést vagy annak feliilvizsgélatat barmely megfelelden felkésziilt szakérto el tudja végezni.

(8. §) Ez a rendelet a kihirdetését koveto 8. napon 1ép hatalyba.

1. szamu melléklet az 54/1997. (VIII. 1.) FM rendelethez

Az ingatlan forgalmi értéke meghatdarozdsanak piaci osszehasonlito adatok elemzésén
alapulo modszere

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol
ismert tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval kell elvé-
gezni. Az Osszehasonlito vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, ame-
lyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a
szdmitashoz felhasznélni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, vagy a kiilonb6zo értékformak és jogok ko-
zott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl keriil sor az
Osszehasonlito érték meghatarozasara. Ez az érték fajlagos érték, mely éltalaban egy hektar
teriiletre vonatkozik. Az ingatlan Osszehasonlithatd piaci értékét a korrigalas utan kialakuld
fajlagos érték (Ft/ha) és az ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megéllapitani.
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2. szamu melléklet az 54/1997. (VIII. 1.) FM rendelethez

Az ingatlan forgalmi értéke meghatarozdsanak a hozamszamitdison alapulé modszere
1. Az ingatlan értékét harom, kiilon-kiilon értékelt tényezd egyiittes Osszege hatarozza meg
az alabbiak szerint:

Fé=Fte + Té + Eé
ahol
Fé: az ingatlan afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)
Fté: atermdfold forgalmi értéke (Ft)
Té: atelepitmény afa nélkiili értéke (Ft)
E¢: az ingatlanon talalhato felépitmény, pince (épiiletek, épitmények, fold alatti raktar)
afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

A term6fold értékelését a foldnyilvantartasban szerepld aranykorona érték figyelembe-
vételével kell elvégezni. Kivételt képez ez aldl a szdlo- és gyiimolcsiiltetvény, valamint a
halasté altal foglalt termd6fold. A sz6l6- és gylimolcsiiltetvényekkel boritott termdfold
értékelése az iltetvény telepitését megel6zé miivelési ag besorolashoz tartoz6 aranykorona
érték alapjan torténik. Ha az {ltetvény kordbban is iiltetvény volt, a kornyék hasonlo
adottsagl szanto teriileteinek jellemz6 aranykorona értékét kell alapul venni. Halasto esetében
a t6 altal foglalt teriilet értékét a halastdo kozvetlen kornyezetében 1évd termofoldek jellemzd
aranykorona értéke alapjan kell megallapitani.

A termdfold forgalmi értékének meghatarozasara az alabbi képlet szolgal:

. &
R, - ®+B)p, (1+K)
2%
ahol

Fté: a termdfold forgalmi értéke (Ft)

Pj: a term6fold jaradék jellegi jovedelme, melyet étkezési buza kg/AK egységben a
Foldmiivelésiigyi Minisztérium 1997. julius 20-ig megyei bontasban kozzétesz.
Pj aktualis értékét az ingatlan sajat AK értékének és a kozzétett értéknek a szorzata
adja (étkezési buza kg)

B: az ingatlan kozvetlen kornyezetében jellemzonek tekinthetd, étkezési buza kg/AK
haszonbérleti dij és az értékelt ingatlan sajat aranykorona értékének szorzatabol
szamitott foldhozadek (étkezési buza kg)

p: az étkezési buzanak az értékbecslést megeldzd évben kialakult hazai tézsdei atlagara
(Ft/kg)

i:  tokésitési kamatlab

k: a foldteriilet szamitott értékét modositd ismérvek Osszevont hatasat kifejezo
korrekcios tényezd (szazaléklab)

A tokésitési kamatlab mértékét a jelzalog-hitelintézet hatdrozza meg, €s azt az iizleti
helyiségében torténd kifiiggesztéssel hozza Tligyfelei tudomasara. Meghatarozasakor
figyelembe kell venni a mezdgazdasag értékelést megeldzO naptari évben szamitott atlagos
jovedelmezdségét, valamint az egyes dgazatok jellemz0 tékeigényét.

A termé6£6ld forgalmi értékének (Ft€) a fentiek szerint szamitott értékét az alabbi ismérvek
alapjan korrigalni kell (az egyes ismérvek forgalmi értékre gyakorolt egyedi hatasat
szazaléklabbal kell jellemezni, melyek eldjelhelyesen Osszevont értéke megegyezik a ,.k”
korrekcios tényezdvel):

- alak, forma, tertileti méret,

- fekvés,

- elhelyezkedés,
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- megkdozelithetdség,
- utviszonyok,
- domborzati €s lejtésviszonyok,
- vizjaras rendezettsége,
- miivelést gatlo tereptargyak,
- esztétikai benyomas,
- szokésost meghaladé fagy-, jég-, vadkar valosziniiség,
- OntdzEs, ontdzhetdség,
- keritettség,
- lizemszeri miivelést szolgald épitmények,
- gazdasagi kornyezet,
- megélhetési kereseti viszonyok,
- a f6ld miivelése iranti hajlandosag,
- demografiai viszonyok,
- tapanyag-gazdalkodas, agrokémiai beavatkozas,
- kultarallapot,
- kdrnyezeti szennyezettség és tartds kornyezetkarosodas,
- a foldteriilet természeti védettsége,
- melioracio.
2. A foldteriileten 1évé telepitmények forgalmi értékét az alabbi képlet alapjan kell
meghatarozni:

a) Sz0616 és gylimolcsos esetében:

n-1 d k
T, =T+ [1——] T )
1 100

hai =0, akkor T¢gi = 0*

ahol
Ts:  atelepitmény értéke az i-edik évben (Ft)
Jii  aziiltetvény i-edik évhez tartozo adozas elétti jovedelme (Ft)
Jii+k): az ultetvény (i+k)-edik évhez tartozo becsiilt adozas elétti jovedelme (Ft)
n: azlltetvény ¢€lettartama a telepitéstol (0-dik év) a kivagasig (n-edik év), (év)
k:  az éveknek az értékbecslés évétdl szamitott sorszama (az értékbecslés évében ennek
értéke 1, legnagyobb értéke n-1), (év),
d:  diszkont kamatlab

*  atelepités évében a telepitmény értéke 0.
b) Erddk esetében:
d n-1
I, =1-— *F,
100
ahol

T4 a fadllomany forgalmi értéke az i-edik évben (Ft)

n: az erd0 ¢€lettartama telepitéstdl a kivagasig (év)

d: diszkont kamatlab

Fen: a fadllomany becsiilt nettd kitermelési jovedelme az n-edik évben (Ft)

Az a) és b) pontokban meghatarozott képletekben az alkalmazott diszkont kamatlab
mértékét a jelzalog-hitelintézet hatdrozza meg, €s azt az {izleti helyiségében torténd
kifiiggesztéssel hozza tigyfelei tudomdésara. Meghatdrozasakor az allampapirok 4tlagos
hozamat kell alapul venni.
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3. A termdfoldon taldlhatod, az lizemszeri miivelést szolgdld azon épiiletek, épitmények,
pincék, amelyek rendeltetési céljuktdl eltéréen nem, vagy csak kényszer jelleggel
hasznalhatok, a forgalmi érték megallapitdsa soran o©Onallé értékkel nem vehetok
figyelembe. Ezen létesitményeknek a forgalmi értékre gyakorolt hatasat az 1. pont szerinti
korrekci6 soran kell értékelni.

A fenti csoportba nem sorolhatd, 6nallé ingatlannak nem mindsiilé, de jelentds értéki
épitett ingatlanok (pl. kuria, vadaszhdz, tanya, fogadoé stb.) forgalmi értékét az 25/1997. (VIIL 1.)
PM rendeletben foglaltak szerint kell meghatarozni.

3. szamu melléklet az 54/1997. (VIII. 1.) FM rendelethez

Az ingatlan hitelbiztositéki értékének meghatarozdsa
A meghatarozésra az alabbi képlet szolgal:
Hbe¢ = F¢ -K¢
ahol
Hpé: az ingatlan hitelbiztositéki értéke (Ft)
F¢: azingatlan afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)
Kg: a felmért kockazatok pénzben kifejezett értéke (Ft).

4. szamu melléklet az 54/1997. (VIII. 1.) EM rendelethez

Az értékelési szakvélemény tartalmi és formai kovetelményei

1. A hitelbiztositéki érték-megallapitasi szakvélemények tartalmara és formdjara vonat-
kozo, az altalanos értékelési szabalyokon tilmutaté kiilonleges szabalyok az alabbiak:

a) az értékelonek a jelentést ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben az ingatlan
piaci, gazdasagi, kornyezeti, jogi és természeti adottsagai alapjan hossza tavh eldrejelzést
készit az ingatlan piaci ardra és annak valtozasi trendjére, eladhatdsagéra és annak vérhato
id6igényére;

b) az értékelési szakvéleményen a késziilt dokumentaciok Osszes szamat és az adott
példany sorszamat fel kell tiintetni, a dokumentacidt folyamatos oldalszamozassal kell ellatni
¢és az oldalakat szétvalaszthatatlanul kell egybefiizni.

2. A hitelbiztositéki értek-megallapitasi szakvéleménynek az aldbbi tartalmi és formai
kovetelményeknek kell megfelelnie:

a) A hitelbiztositéki érték-megallapitasi szakvéleménynek az alabbi alapinformaciokat
kell tartalmaznia:

aa) a megbizd azonositasa;

ab) az értékelés célja;

ac) az ingatlan azonositasa, az értékelt jog megnevezése;

ad) az értékeld feladatanak pontos meghatarozasa;

ae) a vizsgalat folyamata;

af) az alkalmazott értékelési modszer vagy modszerek, és ennek indokolasa;

ag) a meghatarozott forgalmi érték alapjan javaslat a hitelbiztositéki értékre;

ah) az értékelés fordulonapja és készitésének idépontja;

ai) a szakvélemény feletti rendelkezési jog;

aj) a felhasznalt adatok forrasainak megjeldlése, dokumentalasa;

ak) a helyszini szemle ténye, idépontja;

al) az értékelést készitd és a munkaban részt vevok azonositdsa és jogosultsaguk
igazolasa;

am) az értékeld hiteles alairasa a javasolt hitelbiztositéki érték igazolasara.
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b) A hitelbiztositéki érték-megallapitasi szakvéleménynek tartalmaznia kell az ingatlan
leirasat az alabbiak szerint:

ba) az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvantartas szerinti és természetbeni leirasa;

bb) a fo6ldrajzi kornyezet, annak demografidja, gazdasaga, az értékelt ingatlan
szempontjabol fontos egyéb jellemzdi;

bc) a gazdasagi kornyezet, amely az ingatlan jelen hasznalatat, értékét és ezek jovobeli
alakulasat megszabja;

bd) az ingatlanpiaci kdrnyezet és azok jellemzése tényadatokkal;

be) az ingatlan hasznalata, beleértve a multbeli, a jelenlegi és a lehetséges jovébeli
hasznalokat, a hasznalat mddjat, intenzitasat és annak anyagi kovetkezményeit;

bf) a telek leirasa, beleértve a telek méretét, alakjat, domborzati viszonyait, névényzetét,
kozmiellatottsagat, beépitettségét és beépithetdségét, valamint a telken 1€év6 épitmények és
létesitmények (tereptargyak) bemutatasat;

bg) a felépitmények leirasa a tavolrdl kozelitve elv alkalmazasaval;

bh) az ingatlan természeti védettsége.

€) A hitelbiztositéki érték-megallapitasi szakvélemény egy fejezetében fel kell sorolni
azokat a feltételezéseket, amelyek mellett az értékelés érvényes. Le kell irni az alkalmazott
modszereket, definialni kell a hasznalt fogalmakat. Az értékelési jelentésben részletesen,
kovethetd és ellendrizhetd mdodon be kell mutatni az értékelés lépéseit, a szamitasokat.
Keriilni kell a félreértésre okot ad6d kétértelmii megfogalmazasokat.

d) A hitelbiztositéki érték-megallapitasi szakvéleményhez a kovetkezé mellékleteket kell
csatolni:

da) az ingatlan hiteles, a fordulonapi allapotot bemutato tulajdoni lapja;

db) azok a szerzdések és egyéb iratok, amelyek 1ényegesek az ingatlan jogi helyzetének
megértéséhez, bizonyitdsahoz, beleértve a terhekre vonatkozé dokumentumokat is.
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3. 2000-2008

» 254/2002. (X11. 13.) Korm. rendelet a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartasanak,
vagyonkezelésének és hasznositasanak részletes szabalyairol
Hataly: kozlonyallapot (2002.X11.13.)

(1. §) Ez a rendelet szabalyozza a Nemzeti Foldalaphoz (a tovabbiakban: NFA) tartozo
vagyon nyilvantartasanak, vagyonkezelésének és hasznositasanak szabdlyait. Az e rende-
letben nem szabalyozott kérdésekben a kincstari vagyon kezelésérol és az e vagyonnal
kapcsolatos egyéb kitelezettségekrol szolo 183/1996. (XII. 11.) Korm. rendelet rendel-
kezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(2. §) (1) A4 vagyonnyilvantartasban az NFA intézményi vagyondtol el kell kiiloniteni a
hozzarendelt vagyont.

(2) Az NFA hozzarendelt vagyonaba tartozd ingatlanvagyon nyilvantartasanak elkiiloni-
tetten kell tartalmaznia az erddt, az egyéb termdfildet és a miivelés alol kivett teriiletet.

(3) A vagyonnyilvantartasnak - ossthangban az agrarstatisztikai elemzés céljaival és az
EU kovetelményeivel - a vagyon egészérdl, valamint ezen beliil a foldrészletekrol részletes
adatokat kell tartalmaznia.

(4) A vagyon-nyilvantartasi rendszer magaban foglalja a vagyonba tartozd egyes
foldrészletek adatait, valamint az azokhoz kapcsolddo okiratokat.

(5) 4 vagyonnyilvantartis szamitogépes rendszerének osszekapcsolhatonak kell lennie
az ingatlan-nyilvantartdssal és az Orszagos Erdédallomany Adattarral.

(6) Az NFA altal értékesitett, illetdleg hasznositott ingatlanok adatait, valamint az ezzel
Osszefliggd okiratokat, a vagyonértékesitést, illetve a hasznositds befejezését kovetd 5. év
végéig meg kell drizni.

(3. § (1) A vagyonnyilvantartas alapja az ingatlan-nyilvantartas és a foldhasznalati
nyilvantartés, erdd esetében az ingatlan-nyilvantartds és az Orszdgos Erdéallomany Adattar
adatdllomadnya.

(2) Erddnek kell tekinteni azt a foldrészletet is, ami az ingatlan-nyilvdntartasban nem
erdokeént van bejegyezve, de az Orszdagos Erdodallomany Adattarban erdoként szerepel.

(3) A vagyonnyilvantartasnak tartalmaznia kell a tulajdoni lapon szerepld valamennyi
adatot, bejegyzett jogot, feljegyzett tényt (a tovabbiakban egyiitt: adatot) erdd esetében pedig
az érvényben levd iizemtervi adatokat is.

(4) A vagyonnyilvantartasnak az ingatlan-nyilvantartasi adatokon kiviil az alabbi adatokat
is tartalmaznia kell:

a) a haszonbérld, hasznald, vagyonkezeld, illetve erdd esetében a nyilvantartasba vett
erddgazdalkodo adatait,

b) a haszonbérbe, hasznalatba, illetve vagyonkezelésbe adas idopontjat és id6tartamat,

C) a haszonbér éves Osszegét, fizetésének esedékességét, teljesitésének idejét,

d) a hasznositast el6segitdé gazdasagi informaciokat (igy kiilondsen: melioracio,
értékndveld beruhdzés, annak dsszege stb.),

e) hasznositas modjara vonatkozo javaslatot,

f) az ingatlan konyv szerinti értékét,

9) a 10 évre sz0lo erdigazdilkodoi iizemterv alapjin az erddrészlet - ideértve a rész
erdgrészletet is - azonositojat és teriiletét,

h) a tulajdonhoz kapcsolodo haszonvétel gyakorlasaval sszefiiggd adatokat,

i) a 2. § (2) bekezdése szerinti ingatlan tulajdonat, illetve hasznalatat érintd hatosagi
hatarozatokat,
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(5) Az NFA kételes viselni minden, a vagyonnyilvantartds alapjaul szolgdlo adat- és
egyéb informdcioszolgaltatdassal kapcsolatban dllamigazgatdsi szervnél felmeriilt koltséget.

(4. § Az NFA a tulajdonosi jogok gyakorlasa részeként a vagyon hasznaldit,
hasznositéit kozvetleniil, illetdleg az illetékes korzeti foldhivatal, valamint az Allami
Erdészeti Szolgalat (a tovabbiakban: AESz) bevonasival - az e szervekkel Kkotott
megallapodasban foglaltak szerint - ellenérzi, és sziikség szerint kezdeményezi az ingatlan-
nyilvantartasi allapot rendezését, illetdleg mas intézkedés megtételét.

(5. § Az NFA-nak az altala kezelt vagyon hasznositasara annak felmérését és
nyilvantartasba vételét kovetden - figyelemmel a foldbirtok-politikai iranyelvekben, valamint
a Nemzeti Agrar-kornyezetvédelmi Programban megfogalmazott célkittizésekre is - tervet kell
készitenie.

(6. §) Az NFA a vagyonkezelésében levo term6fold Kormany altal jovahagyott szocialis
foldprogram keretében torténd haszonbérbe addsa esetén az Onkormanyzat altal kijelolt
haszonbérldvel kot haszonbérleti szerzddést.

(7. §) Az NFA-nak az altala kezelt vagyon hasznositasara vonatkozd tervkészitésnél
figyelembe kell vennie a kdvetkezd szempontokat:

a) a foldhasznalok helyzetének stabilizalasat, fejlodésiik elGsegitését;

b) csaladi gazdasagok kialakitasat és megerdsitését;

c) kornyezetbarat, a fenntarthato fejlodést szolgald termelés foldhasznositas oldalarol
torténd tdmogatasat;

d) a mezOgazdasagi rendeltetésii foldteriiletek mivelésben tartasanak elsegitését, a
mezdgazdasagi termelés Osszehangoldsdt a természetvédelem, a kornyezetvédelem, a
talajvédelem, a teriiletfejlesztés, a vizgazdalkodas (pl. arterek kialakitdsa), a vonalas
infrastrukturalis 1étesitmények szempontjaival;

e) a Nemzeti Erdotelepitési Programban foglaltak végrehajtisanak tamogatdsit;

f) a racionalis foldtulajdonosi és bérleti rendszer kialakulasanak elGsegitését;

g) a foldpiac élénkitését és szabalyozasat;

h) az allattenyészt6 telepek mikodéséhez sziikséges term6fold megszerzésének eldsegitését;

i) a gazdalkodas jellegének megfelel, versenyképes birtokméretek kialakitasanak
eldsegitéseét,

ia) a csaladi és kozépgazdasagok 300 ha méreti fels6 hatarig torténd 6sztonzését,

ib) a kisméretii birtokok legalabb 100 ha-ig torténdé elsédleges fejlesztésének Osztonzését;

J) a foldbérlet-koncentracio versenyképességhez igazodo fenntartasat;

k) min6éségi foldeserék lebonyolitasanak megalapozasat;

) termelési-termékstruktira atalakitasanak 6sztonzését és befolyasolasat,

la) a mezdgazdasagi termelésre leginkabb alkalmas termdfoldek mezdgazdasagi termelési
c¢lu hasznositasanak eldtérbe helyezését,

Ib) a mez6gazdasagi termelésre kevésbé alkalmas term6foldek, foldteriiletek mas iranya
hasznositasanak el0készitését, tamogatasat, esetenként végrehajtasat,

Ic) miivelési agvaltas tamogatasat;

m) a nem miivelt, vagy méretiik és kialakitasuk miatt gazdasdgosan nem miivelhetd
terliletek megvételének ¢és hasznositdsdnak 4llami kezdeményezd szereppel torténd
meggyorsitasat;

n) a birtoknagysag alkalmassa tételét az EU-tamogatasok lehivhatoésagahoz;

0) szocialis foldprogram kedvezményezett tamogatasat;

p) palyakezdd agrarvallalkozok és mezO6gazdasagi vagy erdészeti szakiranyt
végzettséggel rendelkezok kedvezményezett timogatasat;

q) kiilonleges rendeltetésti gazdasagok miikodéséhez kedvezményes termdfold biztositasat
(pl. oktatas, kutatés, biintetés-végrehajtas).
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(8. § Az NFA a szocialis foldprogram keretében az Onkormanyzat altal kijelolt
haszonbérldvel kotendd szerzddésben a haszonbér mértékét a haszonbérld szocidlis
helyzetének mérlegelésével allapitja meg.

(9. §) A haszonbérlo - 5 évet meghaladd haszonbérleti id6 esetében - sajat koltségére
koteles a haszonbérbe vétel idépontjat kovetd 1 éven beliil, a term6foldon - 5 hektart
meghalado haszonbérelt teriileten 5 hektaronként egy atlagmintaval, 5 hektarnal kisebb, de
nem Osszefliggd haszonbérelt teriileteknél minden foldrészletre kiilon-kiilon - akkreditalt
laboratériummal talajvizsgalatot végeztetni, amelynek kiilonosen a kovetkezdkre kell
kiterjednie: pH-érték, Arany-féle kotottségi szam, humusztartalom, mésztartalom - majd
legalabb 5 évenként - makro- és mikrotapelem-tartalom. A vizsgalat eredményérdl koteles
tajékoztatni a haszonbérbe adot. Erdd esetében e rendelkezést nem kell alkalmazni.

(10. §) (1) Az NFA részére ingatlan értékbecslési tevékenységet az végezhet, akit az NFA
palyazat utjan kivalaszt, és a sajdt részére vezetett névjegyzékbe felvesz.

(2) Az (1) bekezdés szerinti palydazaton az vehet részt, aki

a) ingatlangazdalkodo és ingatlanszakértd felséfoku képesitéssel és 5 év szakmai
gyakorlattal rendelkezik,

b) szakirdanyu felséfoku képesitéssel rendelkezik, és igazsdgiigyi ingatlanforgalmi
szakértoként névjegyzékbe vették,

C) szakmai referencidval rendelkezik.

(3) A palyazat alapjan az NFA névjegyzékébe torténd felvétel 2 év idotartamra szdl,
amelynek lejartaval az NFA ujabb pdlydzatot ir ki.

(4) A palyazatok elbirdlasa céljabol az NFA birdlo bizottsagot hozhat létre.

(5) A palyazat alapjan osszedllitott névjegyzéket az NFA internetes honlapjan és mas
modon kozzéteszi. Az NFA a szakértdi névjegyzékben szereplok ingatlanforgalmi
értékbecslését fogadja el.

(11. §) (1) Az NFA az ajanlati darat

a) részletes ingatlan értékbecsléssel, vagy

b) a rendelet alapjan megvalositott egyszeriisitett ingatlan értékbecsléssel, vagy

C) az illetékes onkormdnyzat jegyzdje dltal kidllitott ado- és értékbizonyitvany alapjin

allapitja meg.

(2) Egyszeriisitett ingatlan értékbecslésnek mindsiil, amikor az NFA az ajanlati arat
sajat nyilvantartdsa, a foldhivatal altal az NFA részére kiilon megallapodas alapjan a
term6fold adéasvételére kotott szerzoddésekben szerepld ar informacidk alapjan nyujtott, vagy
term6fold esetén a rendelet /. szamu mellékletében, mig erdo esetében a rendelet 2. szamu
mellékletében foglaltak szerinti egyszeriisitett modszerrel allapitja meg. A megallapodas
kotelezo tartalmi eleme, hogy a koltségeket az NFA megtériti.

(3) Amennyiben az NFA AK részaranyt véasarol meg, az 1 AK forintban szdmitott
ellenértékét a helyben kialakult szantdé miivelési agu atlagos foldar alapjan kell megallapitani.

(12. §) (1) Részletes ingatlan értékbecslést kell alkalmazni abban az esetben, ha

a) az ajanlati ar egyszerisitett ingatlan értékbecsléssel nem allapithaté meg, vagy

b) az elad6 az egyszertsitett ingatlan értékbecslést nem fogadja el.

(2) Egyszertsitett ingatlan értékbecslés abban az esetben alkalmazhatd, ha az NFA 1 éven
beliil ugyanattol a tulajdonostol ugyanazon a telepiilésen legfeljebb 500 ezer forintért vasarol
az allam javara terméfoldet, illetve erdot.

(3) Ha az NFA az egyszerusitett ingatlan értékbecslési eljards soran megallapitja, hogy
annak feltételei nem allnak fenn, részletes ingatlan értékbecslést kell elvégezni.

(4) Erdi esetében csak olyan értékelés fogadhato el, amely a Nyugat-Magyarorszagi
Egyetem, illetve jogelodjének Erdomérnoki Kardan az , Erdoérték és karérték szamitas”
tanfolyamon oktatotr mddszer szerint késziilt.
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13. § (1) Amennyiben az NFA altal kotott szerzodés barmelyik fél részére fizetési
kotelezettséget allapit meg, annak mértékét a 11-12. §-ban foglaltak megfeleld alkalmazéaséaval
kell megallapitani.

(2) Az ingatlan értékbecslést meghalado Gsszegben az NFA fizetési kotelezettséget nem
vallalhat.

(14. §) (1) Amennyiben a term6fold, erdd, miivelés alol kivett teriilet tulajdonosa az NFA
részére szerzodés megkotésére ajanlatot tesz, €s a szerzodés altal érintett tulajdon értéke az
egyszerlsitett ingatlan értékbecslésnél alkalmazhatd értékhatart meghaladja, az ajanlatdhoz
csatolnia kell a névjegyzékben szerepld ingatlanforgalmi szakértd altal elkészitett részletes
ingatlan értékbecslést, tovabba egy nyilatkozatot arrdl, hogy a részletes ingatlan
értékbecslésben foglaltakat elfogadja.

(2) Amennyiben a részletes ingatlan értékbecslésre €letjaradéki szerzédés megkotésével
Osszefiiggésben, vagy az NFA kezdeményezésére kertil sor, annak dijat az NFA fizeti meg.

(15. §) (1) A haszonbér mértékét a szerz6do felek - a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével - a rendelkezésre allo piaci informaciok alapjan allapitjak meg.

(2) Amennyiben a foldbirtok-politikai irdnyelvekben foglaltak ezt indokoltta teszik, az
NFA az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen allapithatja meg a haszonbérleti dijat.

(3) A haszonbér-mérséklés mértékének, megallapitasanak, igazolasanak részletes
feltételeit NFA altal meghatarozott, és az NFA internetes honlapjan, illetéleg mas szokésos
modon kozzétett szabalyzat tartalmazza.

(16. §) (1) Az NFA vagyonkezeldi szerzodéseire, a kincstari vagyon kezelésére vonatkozo
kiilon jogszabalyban foglaltakat a Tv.-ben, valamint e rendeletben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

(2) A 13. § (1)-(2) bekezdésben foglaltakat megfelelden alkalmazni kell abban az esetben
is, ha az NFA vagyonkezel6i szerzddést kot.

(17. §) (1) Az illetékes allamigazgatasi szervek a 2. § (2) bekezdése szerinti
ingatlanvagyon tulajdonat, illetve hasznalatat - ideértve az erddgazdalkodoként torténd
nyilvantartasba vételt is - érintd hatdsagi hatarozatok egy példanyat kotelesek az NFA-nak
megkiildeni.

(2) Amennyiben a foldhasznal6 allami tulajdonban levd, a 2. § (2) bekezdésében foglaltak
szerinti ingatlant is hasznal, a f6ldhasznaloként torténd nyilvantartasba vételrdl rendelkezd
hatarozat egy példanyat az NFA-nak is meg kell kiildeni.

(3) A foldhasznélonak, illetve erdégazdalkodonak a 2. § (2) bekezdése szerinti ingatlan
foldhasznalati  tevékenységével — Osszefiiggésben  elkdvetett — szabalysértés  miatti
megbirsagolasardl szold hatirozatot és a birsagot kirovd egyéb kozigazgatdsi hatdrozatot
tajékoztatasul az NFA-nak is meg kell kiildenie.

(18. §) (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 8. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatdlydt veszti a Nemzeti Foldalap
vagyonnyilvantartisanak, vagyonkezelésének és hasznositisanak részletes szabdlyairol
szolo 17/2002. (11. 18.) Korm. rendelet.

(3) Az egyseéges vagyon-nyilvantartasi rendszer kialakitasa érdekében:

a) a kordbban vagyonkezelési feladatokat elldto szervezetek - a b) pontban foglaltak
szerinti kivétellel - kotelesek az; NFA részére legkésobb 2002. december 31-ig dtadni az
ingatlan- és erddvagyonra vonatkozo nyilvantartdsi és hasznositdsi adatokat, valamint az
ezzel kapcsolatos okiratokat;

c) a teriiletileg illetékes korzeti foldhivatalok kotelesek az NFA részére 2003. januar 31-ig
elektronikus adathordozon atadni - kdzutak kivételével - annak az ingatlanvagyonnak 2002.
december 31-i allapotot tiikr6z6 ingatlan-nyilvantartas szerinti adatait, amelyek tulajdonosa a
Magyar Allam, vagy amelyek tulajdonosa nem éllapithaté meg.
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1. szamu melléklet a 254/2002. (X1I. 13.) Korm. rendelethez

Termofold egyszerisitett ingatlan értékbecslésnél alkalmazando szempontok

1. A termofold helyben kialakult foldhasznositasahoz igazodo ajanlati ar megallapitdasa

A Nemzeti Foldalap részére vasarlasra felajanlott term6fold piaci  vételdranak
megallapitdsanal, az egyszerisitett ingatlan értékbecslés sordn az alabbi elveket kell kdvetni:

- a fold értéke realis legyen,

- fejezze ki a foldek potencialis termOképességét és fekvési viszonyait,

- az orszag egész teriiletén egységes elvek alapjan értékelje a termofoldeket,

- vegye figyelembe a foldek hasznalati értékének varhato valtozasait,

- egyszerl, gyorsan attekinthet6 legyen,

- fejezze ki a miivelési agak sajatossagait,

- kovesse a foldpiaci mozgasokat, szabadpiaci kondiciokat (értékesithetdség stb.), kiilonos
tekintettel az EU-csatlakozas e téren varhato hatasaira.

1.1. A termdfold ajanlati aranak meghatarozasa
Alapadatok:
(51 A T PRSP ROURT PP PPRTPRRPPRN
= RELYTAJZI SZAIM: ..ottt ettt ettt et e e be et e e b e e st e ebaenaaeenseeenns
e U] L I TSRS PRORU SRR
S terllet: oo ha oo m?
- kataszteri tiszta JOVEdEIOm: .........oocuiiiiiiiiiie e AK
- 1 hektarra juto kataszteri tiszta JOvVedelem: ...........ccoevvieiieieiiieieciee e AK/ha

A termdfold ajanlati dranak meghatarozasa a kovetkezd képlet alkalmazéasaval torténik:

o AxPxIRxMa
Fa = _
1
ahol:

Fa = 1 ha term6f06ld ajanlati értéke, Ft/ha
A = atermd6fold 1 ha-ra jutd kataszteri tiszta jovedelme, AK/ha
P = aterm6fold 1 ha-ra juté normativ jovedelme étkezési biiza kg-ban, kg/AK
IR = az étkezési bliza targyévi irdnyara, Ft/100 kg
I = tokésitési kamatlab %
Mié = mivelési ag szerinti szorzotényezd

A miivelési ag szerinti szorzotényezok a kovetkezok:

A szorzokulcsok:

szanto 1
rét 0,8
legeld 0,4
kert 1
sz016 és gylimolcsos:

tltetvény kora (év)

élettartam (év)”
TK a mindenkori tAmogatasi rendeletben megadott telepitési koltség.
¢lettartam = az amortizacids kulcs szerinti élettartam.

x TK

szantoérték + {1 -

nadas, halast6: egyedi értékelés (helyi piaci ar).
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A term6f6ld ajanlati aranak O0sszege az 1 ha-ra megallapitott ajanlati ar (F4) és a term6fold
igazolt teriiletének szorzata. A foldrészleten belill azonos miivelési adgba tartozo, de eltérd
kataszteri tiszta jovedelmi alrészletek, vagy tobb kiilonbozé miivelési agba tartozo alrészletek
esetén az ajanlati arat alrészletenként kell a fenti szamitdsi modszer alkalmazasaval
megallapitani; a foldrészlet ajanlati arat ebben az esetben az alrészletek ajanlati aranak
Osszege képezi.

A term6fold ajanlati aranak meghatarozasa soran:

- a term6fold 1 ha-ra juté normativ jovedelmeként (P) 30 kg/AK étkezési biza mennyiséget,

- a tokésitési kamatlab (i) értékének pedig 6,5%-ot kell figyelembe venni.

2. szamu melléklet a 254/2002. (X11. 13.) Korm. rendelethez

Az erddvagyon egyszeriisitett ingatlan értékbecslésnél alkalmazando szempontok

1. Az erdovagyon ajanlati aranak meghatarozdsa

A Nemzeti Foldalap részére felajanlott erdd esetében az egyszeriisitett értékelés sordn az
alabbi tényezoket kell figyelembe venni:

a) Az erddvagyon értéke az erdei termdéhely (fold) és az erddallomany értékébdl tevidik
ossze. A foldérték fatermési osztalyok szerint fejezi ki a potencidlis termoképességet a
tényleges dallomdnyviszonyok alapjan. Figyelembe kell venni az erdopiac kialakulatlansagat
és az értékvaltozas varhato irdnyait [gyorsan néve fafajok felértékelodése, egyéb
hasznositisok (vadgazdilkodas) értékniveld hatdsal).

b) Az erdéallomany érték meghatarozasanal fiatal korban a befejezett erdd értékébol kell
Kiindulni. Iddsebb korban az erdédllomany fatérfogata és mellmagassdgi datmérdi alapjin
kell meghatarozni az értéket.

¢) Az erddgazdasagi tajak és az Allami Erdészeti Szolgalat illetékességi korzetei kozotti
kiilonbségektdl el lehet tekinteni.

2. Az erdoteriilet értekének meghatarozdsa

A foldrészleten beliil elhelyezkedd erddrészletek teriilete és ezen belill a féallomanyt
alkotd fafaj szerinti célallomany és annak fatermd képessége az ERTI-féle hat fatermési
osztalynak megfelelden keriiljon meghatarozasra.

Az erdéteriilet fajlagos értékét az 1. tdblazatbol fatermési osztaly fiiggvényében kell
kikeresni. Az erdégazdalkodas céljat szolgald egyéb teriiletek (tisztasok, utak stb.) értékét 10
000 Ft/ha értékben kell figyelembe venni.

3. Az erddallomany értékének meghatdrozdasa

Az erddallomany teriilet alapjan szdmitott koltségértékét a 2. tablazatban foglaltak szerint
kell megallapitani.

A fiatal korban az erdéallomany értékét annak fliggvényében kell kiszamitani, hogy az
befejezett vagy folyamatban 1évo erddsitésnek szamit-e.

Fiatal erdéallomény esetében eldszor azt kell eldonteni, hogy a folyamatban levd, vagy
befejezésre tervezett erddsitést allapota alkalmassé teszi-e az erddnevelési munka folytatasara.
Amennyiben nem (az erddsitést meg kell ismételni), az erdéallomanyt értékkel figyelembe
venni nem lehet.

Folyamatban 1év6 erddsités esetén a megadott alapértékhez hozza kell adni a tdblazatban
szerepld befejezett és a folyamatban 1évd erddsités kiillonbségének az erddsités korara esd
értékrészét.

PI. befejezett erd6 értéke biikk fafaj esetén 9 éves korban: 275 000 Ft.

Folyamatban 1évéé: 192 000 Ft.
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A befejezés idpontja 9 év, 1 évre 9200 Ft.
Ha az erd6sités kora pl. 7 év, akkor az erddsités értéke 192 000 Ft + 7 x 9200 =256 000 Ft.
Befejezett erdd esetén, ha annak kora nem haladja meg a 2. tdblazatban jelzett értéket,
kozbesitéssel hatarozzuk meg az allomany értékét. Idésebb korban a fajlagos allomany érték
atméro szerinti tablazatat hasznalva hatarozzuk meg az allomany értékét.
Az erdédllomany fajlagos értékét (kitermelési érték) fatérfogat szerint az atmérd

figyelembevételével a 3. tablazatban foglaltak szerint kell megallapitani.

Az erddrészletekben a fafajra esé tényleges fatérfogatot szorozzuk az adott tényleges
atmérohoz tartozo értékekkel. Sziikség esetén kozbesitést végziink. Mind a fiatal erdok
esetében, mind az iddsebb erddk esetében figyelembe vettiik az erddfelujitas finanszirozasi
rendszerét, illetve az erddéfenntartasi jarulékfizetési kotelezettséget. Ezekkel tehat tovabbi
korrekcid nem végezhetd.

1. tablazat: Talajérték (E Ft/ha)

. Termdhelyi osztaly
Fafa) } I . V. V. VI,
Kocsanyos tolgy 209 180 127 91 56 25
Kocsanytalan tolgy 198 171 120 86 53 24
Cser, gyertyan 42 28 12 6 4 3
Biikk 211 189 174 130 93 59
Akac 52 33 12 6 4 3
Egyéb kemény lomb 65 38 25 7 5 3
Nemes nyar 172 152 124 89 12 3
Hazai nyar 111 84 55 29 5 3
Egyéb lagy lomb 130 78 58 49 30 10
Erdei feny6 145 105 58 47 23 8
Fekete fenyo 102 75 43 32 17 6
Lucfenyd 185 167 115 83 51 20
2. tablazat Fadllomany kéltségértéke (E Ft/ha)
Kor
. Felujitas
Fafaj Folyamatban| gefejezett | 10-20 év | 20-30 év | 30-40 év idbsraka

1évo (éV)
Kocsanyos tolgy 245 350 462 565 691 9
Kocsanytalan tolgy 245 350 462 565 691 9
Cser, gyertyan 105 150 196 240 294 6
Biikk 193 275 363 444 543 7
Akac 56 80 105 - - 3
Egyéb kemény 140 200 264 323 395 5
lomb
Nemes nyar 126 180 238 - - 4
Hazai nyar 70 100 130 159 195 5
Egyéb lagy lomb 70 100 130 159 195 5
Erdei fenyd 126 180 237 290 355 5
Fekete fenyo 140 200 263 322 394 6
Lucfeny6 154 220 290 355 434 6
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3. tablazat: Fajlagos dllomanyérték datmérd szerint (Ft/brutté m3)

Fafaj Atmérd (cm)

15 20 30 40 50
Kocséanyos tolgy - 1 450 3500 5250 6 200
Kocsanytalan tolgy - 1 350 4 050 6 000 7 200
Cser, gyertyan 350 700 1150 1150 1150
Biikk - 2 050 4 500 6 500 7 200
Akéc 350 700 1500 1500 1500
Egyéb kemény lomb 350 800 1 650 2 150 2 500
Nemes nyar - 800 2 000 2 650 2 650
Hazai nyar - 800 1850 2 300 2 300
Egyéb lagy lomb - 700 1 600 1 600 1 600
Erdei feny6 - 1650 2 650 3300 3 800
Fekete fenyo - 1400 2 100 2700 3100
Lucfenyd - 1 850 2 950 3600 4 200

» 254/2002. (XII. 13.) Korm. rendelet a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartasanak,
vagyonkezelésének és hasznositasanak részletes szabalyairol
Hataly: - 2007.X.3-ig

A Nemzeti Foldalaprol szolo 2001. évi CXVI. térvény (a tovabbiakban: Tv.) 21. §-aban
kapott felhatalmazas alapjan a Kormany a kovetkezoéket rendeli el:

(1. §1) Ez a rendelet szabalyozza a Nemzeti Foldalaphoz (a tovabbiakban: NFA) tartozo
vagyon nyilvantartasanak, vagyonkezelésének ¢és hasznositdsdnak szabalyait. Az e
rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a kincstari vagyonnal valo gazdalkoddasrol szolo
58/2005. (1V. 4.) Korm. rendelet rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(3. 8§ (1) A vagyonnyilvantartas alapja az ingatlan-nyilvantartas és a foldhasznalati
nyilvantartds, erd6 esetében az ingatlan-nyilvantartas és az Orszagos Erdéallomany Adattar
adatallomanya.

(2) Erdonek kell tekinteni azt a foldrészletet is, ami az ingatlan-nyilvantartasban nem
erdéként van bejegyezve, de az Orszagos Erddallomany Adattarban erd6ként szerepel.

(4) A vagyonnyilvantartasnak az ingatlan-nyilvantartasi adatokon kiviil az alabbi adatokat
is tartalmaznia kell:

g)2 a 10 évre szo0lo erddgazdalkodasi lizemterv alapjan az erddrészlet - ideértve a rész
erddrészletet is - azonositojat és teriiletét,

(5)° Az (1)-(4) bekezdésben foglalt kételezettségek teljesitése érdekében a vagyonnyilvéan-
tartas alapjat képezd ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati nyilvantartasi adatokat a megyei
foldhivatalok a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet (a tovabbiakban: FOMI) bevonésival -
korzeti foldhivatalonkénti bontasban - az NFA rendelkezésére bocsatjak. Az NFA, a megyei
foldhivatalok és a FOMI megallapodast ktnek a vagyonnyilvantartas alapjat képezé ingatlan-
nyilvantartasi és foldhasznalati nyilvantartdsi adatok NFA részére torténd atadasanak
rendjérdl. A Mezbgazdasagi Szakigazgatdsi Hivatallal, illetve az Orszagos Erddallomany
Adattar mukodtetdjével ugyancsak megallapodast kell kétni.

! A méasodik mondat szovegét megallapitotta: 336/2006. (XIL. 23.) Korm. rendelet 2. § (2) a). Hatalyos: 2007. L.
1-t6l.

2 Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2005. IV. 21-t51.

¥ Megallapitotta: 336/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (2) b). Hatalyos: 2007. I. 1-tél.
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(5. §4) Az NFA az Aaltala kezelt vagyon hasznositasara, annak felmérését és nyilvan-
tartasba vételét kovetden - figyelemmel a foldbirtok-politikai iranyelvekben és a Nemzeti
Vidékfejlesztési Tervben megfogalmazott célkitlizésekre is - terveket készit.

(8. §°) (1) A Nemzeti Foldalapba tartozé ingatlanok nyilvanos palyazat Gtjan torténé
haszonbérbe adadsa vagy eladasa soran az el6haszonbérletre, illetve eldvasarlasra jogosult
személy a palydzati kiirasban foglaltaknak megfelelden, a nyertes palyazattal azonos tartalmu
elfogado, illetve az el6haszonbérleti vagy elévasarlasi jogardl lemondo jognyilatkozatot tehet.
A nyertes palyazat tartalmarol, valamint a jognyilatkozat megtételének hataridejérdl az NFA
tajékoztatja az eldvasarlasi jogosultakat.

9 §)

(10. §) (1) Az NFA részére ingatlan értékbecslési tevékenységet az végezhet, akit az NFA
palyazat tjan kivalaszt, és a sajat részére vezetett névjegyzékbe felvesz.

(2)" Az (1) bekezdés szerinti palyazat nyertese lehet

a) aki ingatlangazdalkodd és ingatlanszakértd fels6foktn képesitéssel, 5 év szakmai
gyakorlattal rendelkezik, ¢és akit igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértoként névjegyzékbe
vettek, vagy

b) az a gazdalkod6 szervezet, amelynek van legalabb egy olyan személyesen kozre-
mikodo természetes személy tagja vagy munkaviszonyban, illetve megbizasi jogviszonyban
foglalkoztatott alkalmazottja, aki az a) pontban meghatarozott feltételeknek megfelel, és

c) aki az NFA altal meghirdetett - a term6fold értékbecslésére vonatkozd képzettséggel,
szakmai tapasztalattal kapcsolatos - egyéb palyazati feltételeknek megfelel.

(3) A palyazat alapjan az NFA névjegyzékébe torténd felvétel 2 év idbtartamra szol,
amelynek lejartaval az NFA 0jabb palydzatot ir ki.

(4) A palyazatok elbiralasa céljabol az NFA biralo bizottsagot hozhat Iétre.

(5)° A palyazat alapjan Osszedllitott névjegyzéket az NFA internetes honlapjan és mas
médon kozzéteszi. A névjegyzékben szerepld adatok kozzétételéhez az érintettek
hozzéjarulasa sziikséges. Az NFA a szakértéi névjegyzékben szereplok ingatlanforgalmi
értékbecslését fogadja el.

(6)° A (2) bekezdésben meghatarozott végzettség igazolasara elfogadhat6 az Eurdpai Unid
tagallamdban vagy az Europai Gazdasagi Térségrol szold megallapodasban részes mas
allamban, illetve olyan éallamban szerzett barmely hasonlo targya képesités is, amelynek
allampolgéra az Europai Kozosség és tagallamai, valamint az Eurdpai Gazdasagi Térségrol
sz6l6 megallapodasban nem részes allam kozott 1étrejott nemzetkozi szerzddés alapjan a
szabad mozgéas ¢és tartozkodds joga tekintetében az Europai Gazdasagi Térségrdl szolo
megallapodasban részes allam allampolgéaraval azonos jogallast élvez.

(11. § (1)'°) Az NFA az ajanlati arat

a) részletes ingatlan értékbecslés, vagy

b) a rendelet szerint megvalositott egyszeriisitett ingatlan értékbecslés alapjan
allapitja meg.

(2) Egyszertsitett ingatlan értékbecslésnek mindsiil, amikor az NFA az ajanlati arat sajat
nyilvantartdsa, a foldhivatal altal az NFA részére kiilon megéllapodas alapjan a term6fold
adasvételére kotott szerzddésekben szerepld ar informéciok alapjan nyujtott, vagy termdfold
esetén a rendelet /. szamu mellékletében, mig erdd esetében a rendelet 2. szamu mellékletében

* Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 4. §. Hatalyos: 2005. IV. 21-t6l.

® Megallapitotta: 215/2007. (VIIL. 14.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2007. VIIL 22-tl. Ezutin meghirdetett
palyazatok, illetve kitlizott arverések esetében kell alkalmazni.

Hatalyon kiviil helyezte: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 9. § (2). Hatalytalan: 2005. IV. 21-t8l.
Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 5. § (1). Hatalyos: 2005. IV. 21-tél.

Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 5. § (2). Hatalyos: 2005. IV. 21-t6l.

Megallapitotta: 115/2007. (V. 24.) Korm. rendelet 17. § (1). Hatalyos: 2007. VII. 1-t6l.

19 Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 6. § (1). Hatalyos: 2005. IV. 21-t61.

© o N o
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foglaltak szerinti egyszertisitett modszerrel allapitja meg. A megallapodas kotelezd tartalmi
eleme, hogy a koltségeket az NFA megtériti.

(3)" Részaranytulajdont képezd AK érték megvasarlasa esetén 1 AK forintban kifejezett
ellenértéke megegyezik a foldrendezd és foldkiadd bizottsagokrol szo6ld torvény 9/D. § (1)
bekezdésében meghatarozott kartalanitasi 6sszeggel.

(12. §) (1) Részletes ingatlan értékbecslést kell alkalmazni abban az esetben, ha

(4) Erdo esetében csak olyan értékelés fogadhato el, amely a Nyugat-Magyarorszagi
Egyetem, illetve jogelodjének Erdomérnéki Karan az , Erdoérték és karérték szamitis”
tanfolyamon oktatott modszer szerint késziilt.

(18. §) (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 8. napon 1ép hatalyba.

(3) Az egységes vagyon-nyilvantartasi rendszer kialakitasa érdekében:

a)'? a kordbban vagyonkezelési feladatokat elldté szervezetek - a b) pontban foglaltak
szerinti kivétellel - kotelesek az; NFA részére legkésobb 2005. junius 30-ig dtadni az
ingatlan- és erdévagyonra vonatkozo, a természetbeni dllapotnak megfelelé ingatlan-
nyilvantartdsi és hasznositdsi adatokat, valamint az ezzel kapcsolatos okiratokat;

()2 A (3) bekezdésben foglalt feladatok végrehajtasaval Ssszefiiggd részletes feltéte-
lekrdl - ideértve az adatszolgéltatds modjat, illetve tartalmat is - az NFA az érintett szerveze-
tekkel kozvetleniil allapodik meg. A Nemzeti Foldalapba rendelt foldvagyon NFA részére
torténd atadasardl az NFA és az érintett szervezetek atadas-atvételi jegyzOkonyvet kotelesek
felvenni. A megallapodas kotelezo tartalmi eleme, hogy a kdltségeket az NFA megtériti.

(19. §**) Ez a rendelet az Uni6 polgarainak és csaladtagjaiknak a tagallamok teriiletén
torténd szabad mozgashoz és tartozkodashoz vald jogarol, valamint az 1612/68/EGK rendelet
modositasarol, tovabba a 64/221/EGK, a 68/360/EGK, a 72/194/EGK, a 73/148/EGK, a
75/34/EGK, a 75/35/EGK, a 90/364/EGK, a 90/365/EGK ¢és a 93/96/EGK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésérdl szo6lo, 2004. aprilis 29-1 2004/38/EK eurdpai parlamenti és tanacsi irdnyelv
24. cikkének valo megfelelést szolgalja.

1. szamu melléklet a 254/2002. (X11. 13.) Korm. rendelethez™

A termofold egyszeriisitett ingatlan értékbecslésének modszere

1. A termofold helyben kialakult hasznositasahoz igazodo ajanlati ar megallapitasa

A Nemzeti Foldalap részére vasarlasra felajanlott termdéfoldingatlan ajanlati aranak
egyszerlsitett ingatlan értékbecsléssel torténd megallapitdsinal az aldbbi elveket kell
alkalmazni:

— az egyszerUsitett ingatlan értékbecsléssel megallapitott ajanlati 4r redlisan tiikkrozze a

termofoldingatlan értékét,

— vegye figyelembe a term6foldingatlan potencidlis termOképességét és termbhelyi

viszonyait,

— az orszag egész teriiletén egységes elvek alapjan, a term6fold foldrajzi elhelyezkedését

figyelembe véve értékelje a termdfoldingatlant,

— fejezze ki a term6foldingatlan miivelési aganak sajatossagait,

— vegye figyelembe a term6foldingatlan hasznalati értékének varhatd valtozasait,

— egyszerd, jol attekinthetd szamitasi modszert alkalmazzon.

! Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 6. § (2). Hatalyos: 2005. IV. 21-t6l.
12 Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 7. § (1). Hatalyos: 2005. IV. 21-t6l.
3 Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 7. § (2). Hatalyos: 2005. IV. 21-t6L.
1 Beiktatta: 115/2007. (V. 24.) Korm. rendelet 17. § (2). Hatalyos: 2007. VII. 1-t61.
1> Megallapitotta: 68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet 8. §. Hatalyos: 2005. IV. 21-t61.
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1.1. A termofold ajanlati aranak meghatdrozasi modszere

Alapadatok:

— atermo6foldingatlan fekvése szerinti telepiilés és megye megnevezése,
— aterm6foldingatlan helyrajzi szama,
— atermo6foldingatlan miivelési aganként (alrészletenként) Gsszesitett tertilete (ha, m2),

— atermd6foldingatlan miivelési aganként (alrészletenként) Osszesitett kataszteri tiszta
jovedelme (AK, fillér).
A termdfoldingatlan ajanlati arat az alapadatok felhasznaldsaval a kovetkezd szamitasi
képlet alapjan kell meghatarozni:

ahol:

Fa4 = atermo6foldingatlan (alrészlet) ajanlati ara, Ft

= a termOfoldingatlan (alrészlet) kataszteri tiszta jovedelme, AK

a term6fold 1 AK-ra juté normativ jovedelme étkezési biza kg-ban, kg/AK
a gabonafélék meghirdetett intervencios ara, Ft/100 kg

= tokésitési kamatlab, %

mivelési &g szerinti szorzotényezo

- =
= ®m°>
L1 B I I

AxPxIRxMa

A szamitasnal ,,A” véltozo értékét a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas adatait tartalmazé
tulajdoni lapon feltiintetett kataszteri tiszta jovedelemnek megfelelden kell figyelembe venni.
A szamitasi képlet alkalmazéasanal ,,P” valtozo értékét a termdfoldingatlan fekvése szerinti

megyének megfeleléen kell

megallapitani a Foldmivelésiigyi

Vidékfejlesztési

Minisztérium altal az 54/1997. (VIIIL. 1.) FM rendelet szerint megyei bontdsban kozzétett
adatok alapjan a kovetkezo tablazatbol:

KSH , o endke
Megye kod Megye megnevezese (etkfg/f,:asj( l;uza
02 Baranya 42,7
03 Bacs-Kiskun 30,4
04 Békés 28,3
05 Borsod-Abauj-Zemplén 26,7
06 Csongrad 22,0
07 Fejér 34,7
08 Gyo6r-Moson-Sopron 37,4
09 Hajda-Bihar 30,9
10 Heves 30,9
16 Jasz-Nagykun-Szolnok 30,7
11 Komarom-Esztergom 38,3
12 Nograd 25,6
13 Pest, Fovaros 23,3
14 Somogy 37,0
15 Szabolcs-Szatmar-Bereg 13,8
17 Tolna 40,1
18 Vas 31,8
19 Veszprém 31,7
20 Zala 21,9
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Az IR valtozo értéke a Mezdgazdasagi ¢s Vidékfejlesztési Hivatal altal a gabonafélék
intervencios felvasarlasara meghirdetett - az aktualis év majus 1. napjan érvényes - aranak
100 kg-ra jutd osszege (EUR/100 kg) és az MNB ugyanezen idészakban érvényes hivatalos
devizaarfolyamanak (Ft/EUR) szorzata.

Az 1" valtozé értéke a Foldhitel- és Jelzdlogbank Rt. altal meghatarozott és az 54/1997.
(VII. 1.) FM rendelet 2. szamu melléklete szerint kozzétett - az egyszerisitett ingatlan érték-
becslés készitésekor hatalyos - tOkésitési kamatlab %-ban kifejezett mértékével egyezik meg.

A miuvelési ag szerinti szorzo6tényezok (Ma) a kovetkezok:

Miivelési ag »Ma” szorzotényezo értéke
szantd 1,0
rét 0,8
legeld 0,4
kert 1,0

Sz616 és gyiimdlcsos miivelési agak esetében ,,Ma” értéke 1,0 és a termdfoldingatlan
(alrészlet) ajanlati arat a kovetkezd szdmitasi képlet alkalmazasaval kell meghatarozni:

Fa

¢lettartam (év)

_ AxPx FR x Ma N {1 ~ Ultetvény kora (ev}} < TK
1

ahol:
tltetvény kora

az lultetvény termdre forduldsatol az egyszerusitett ingatlan értékbecslés
készitéséig eltelt id6 (év)

¢lettartam = az lltetvény termore forduldsakor a szdmviteli szabalyok szerint
meghatarozott, értékcsokkenési leirdsi kulcsnak megfeleld élettartam
(év)

TK = az lltetvény telepitéséhez igénybe vett tAmogatisoknak az egyszerii-

sitett értékbecslés targyat képezd {iiltetvényteriiletre esé bizonylatokkal
igazolt tényleges Osszege.

Tobb miivelési agbdl (alrészletbdl) allo termdéfoldingatlan esetében a ,,Fa” ajanlati arat
miivelési dganként (alrészletenként) kell megallapitani, és a termdfoldingatlan ajanlati dranak
a miivelési aganként (alrészletenként) megallapitott ,,F4” értékek 0sszegének felel meg.
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Erdoérték tablazat - Segédlet

Fél,d_ FOIy,,a r,n(,ﬂ' Eléfakészlet értéke korosztalyok szerint
FAFAJ érték | erddsités
E Ft/ha| E Ft/ha -10/11-20[21-30[31-40[41-50(51-60(61-70(71-80|81-90|91-
Kocsanyos | 182 164 |E Ft/ha| 168 | 223 | 268 | 349 | 552
t61
oLy m3Et 2047|2438 [2790 [3023 [3213
kocsany- 175 203 [EFt/ha|215| 244 | 285| 334| 390 | 456
talan tdlgy m/Ft 1845 2357|2730 |2984
cser, 60 65 |EFtha| 67| 71| 78| 86| 94| 113
ertyan
gyerty m¥/Ft 712| 734| 765
biikk 148 172 |EFt/ha|191| 219| 268 | 328 402 | 492
m°/Ft 1826 (2392 |2875 (3302
akac 100 81 |EFt/ha| 86| 99| 118
m°/Ft 652
egy¢eb 140 166  |E Ft/ha|178| 209 | 256 | 313| 384 | 471
kemény lomb
emeny fom me/Ft 1985 [2310[2557 [2717
Koroszt| -5 |6-11 |12-17|18-23(24-29
nemes 144 150 |E Ft/hal 170 186
fyar m3/Ft 12721369 |1395
hazai 136 160 |E Ft/ha| 203]| 267
nyar me/Ft 1487 1671
egyéll) ; 132 110  |EFt/ha|113| 122 134
14 om
ey me/Ft 1010 |1180|1557 [1783
erdeiﬂ 129 152 |EFt/ha|161| 187 | 224| 269
fenyd m/Ft 948 (1105 1207 [1278 1324 |1360
;ekete 110 128  |EFt/ha|134| 150| 173 | 200
enyo
Yo m/Ft 784 | 979 1140 1272 (1384|1475
]ggyé!? 160 164 |EFt/ha|186| 196 | 212 | 228
enyo m3Ft 715| 0942|1146 [1320 [1475 |1604
Mellékleta ............ Korm. Rendelethez

Minta (a szamadatok csak tajékoztatdasra alkalmasak, nem ellenorzott értékek)!

»> 58/2005. (IV. 4.) Korm. rendelet a kincstari vagyonnal valé gazdalkodasrol
Hataly: kézlonyallapot (2005.1V.4.)

Az allamhaztartasrél sz616 1992. évi XXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Aht.) 124. §
(2) bekezdésének m) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kormany a kovetkezoket
rendeli el:

(1. §) (1) E rendelet hatalya kiterjed minden természetes €s jogi személyre, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki, illetve amely kincstdri vagyonnal
kapcsolatos polgari jogi jogviszonyt kivan létesiteni vagy ilyen jogviszony alanya.

(3) Az e rendelet eldirasainak megsértésével kotott szerz0dés semmis.
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(2. §) E rendelet alkalmazasaban

a) kincstari vagyon vagyonkezeldje (a tovabbiakban: vagyonkezeld): a vagyonkezeld
kozponti koltségvetési szerv és az egyéb vagyonkezeld,

b) vagyonkezelo kozponti koltségvetési szerv: a Kincstdri Vagyoni Igazgatdsag (a
tovabbiakban: KVI), valamint az a kozponti koltségvetési szerv, amellyel kincstari vagyon
vagyonkezelésére a KVI szerzddést kot, amelyre a vagyonkezeld vagyonkezel6i jogat
atruhéazza, tovabba amely torvény alapjan vagyonkezeldnek mindsiil,

¢) egyéb vagyonkezelo: a kozponti kiltségvetési szervnek nem mindsiilo vagyonkezelo,
igy az a természetes vagy jogi személy, illetve ezek jogi személyiséggel nem rendelkezo
gazdasagi tarsasdaga, amellyel kincstari vagyon vagyonkezelésére a KVI szerzodést kot,
amelyre a vagyonkezeld a vagyonkezeloi jogat dtruhazza, illetve amely torvény alapjan
vagyonkezelonek mindsiil,

d) ertékesités: kincstari vagyon tulajdonjoganak barmely jogcimen torténd, visszterhes
atruhazasa,

e) ellenérték: a kincstari vagyonra vonatkozo vagyonkezeldi jog megszerzése és
gyakorldsa fejében - a vagyonkezelési szerzodésben - megdllapitott pénziosszeg vagy pénzben
kifejezett értékii tevékenység, illetve pénzben kifejezett értékii mas ellenszolgaltatds,

) vagyonkezelési szerzédés: az Aht. 109/F. § (2) bekezdés a) pontjdban megjelilt
megdllapodds, valamint az Aht. 109/F. § (2) bekezdés b) pontjiban megjelolt szerzodés.

(3. §) (1) Kozponti koltségvetési szerv - ha torvény eltéréen nem rendelkezik - barmely
dolog tulajdonjogat vagy gazdalkodd szervezet részesedését a Magyar Allam javéara szerzi
meg.

(6) A vagyonkezeld a vagyonkezeldi jog megszerzését kovetden haladéktalanul kiteles
az ingatlant, tdarsasdgi részesedést és a kiilon torvény szerinti védelem ald eso ingdsdgot a
KVI kincstari vagyon nyilvantartasi szabdlyzatanak eldirdasai szerint bejelenteni a kincstari
vagyonrol vezetett nyilvantartdisba (vagyonkataszterbe).

(4. §) A vagyonkezelés olyan vagyongazdilkodasi tevékenység, amelynek elsodleges
célja az dllami feladatelldatds és a kozponti, valamint tarsadalombiztositasi koltségvetési
szervek mikodési feltételeinek hatékony biztositasa, a vagyon dllagdanak és értékének
megorzése, védelme, értékének novelése.

(5. §) (1) A vagyonkezeldi jog - torvényben meghatdrozott kivételtdl eltekintve - a vagyon-
kezelési szerzodés megkotésével keletkezik.

(2) Ingatlanra vonatkozo, szerzddésen alapulo vagyonkezeldi jog az ingatlan-nyilvin-
tartasrol sz6lo 1997. évi CXLI. torvény 3. § (2) bekezdése és az Aht. 109/G. § (2) bekezdése
értelmében az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon létre, a vagyonkezeldt
azonban a vagyonkezelési szerzodés megkotésének idopontjatol kezdve megilletik a
vagyonkezeld jogai és terhelik kotelezettségei.

(6. §) (1) A vagyonkezel6 - a vagyonkezelési szerzédés keretei kozott - jogosult:

a) a kincstari vagyon birtoklasdra, haszndlatdra, hasznai szedésére,

b) az a) pontban foglalt jogok polgari jogi szerz6dés alapjan torténd atengedésére,

¢) a vagyonkezel6i jognak az Aht. 109/G. § (1) bekezdése szerinti atruhazasara,

d) az Aht. 109/G. § (1) bekezdésében és e rendelet 16. §-aban foglalt korlatozassal a
kincstari vagyon megterhelésére,

e) a kincstdari vagyonnal valo gazddlkoddsra, vallalkozdsra,

f) a vagyonkezelési szerz6désben foglalt, illetve jogszabalyokban biztositott egyéb jogok
gyakorlaséra.

(2) A vagyonkezeld koteles:

a) viselni a kincstari vagyonhoz kapcsolodo kozterheket, teljesiteni az allamhaztartas
alrendszereivel szemben fennallo, a kincstari vagyonhoz kapcsolosio — fizetési
kotelezettségeket,
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b) a kincstdri vagyonnal dsszefiiggésben teljesiteni a szamvitelrdl sz6lo hatdlyos torvény
szerinti konyvvezetési és beszamolokészitési kotelezettséget,

C) teljesiteni a kincstari vagyonnal kapcsolatos nyilvantartdsi és adatszolgdltatdsi
kotelezettséget,

d) elszamolni a kincstari vagyonnal, teljesiteni a kozponti koltségvetést megilleté - a
kincstari vagyon vagyonkezelésébol szdrmazé - befizetéseket,

e) teljesiteni a vagyonkezelési szerzédésben vallalt, illetve jogszabaly alapjan fennalld
egyeb kotelezettségeket.

(3) A4 vagyonkezeldi jog ugyanazon vagyontargyra - meghatdrozott hanyadok szerint -
tobb személyt is megillethet. llyen esetben a vagyontargy birtokldsdnak, hasznalatanak
szabdlyait, az egyes, vagyonkezelOket megilletd jogokat és kotelezettségeket a vagyonkezelési
szerzOdésnek tartalmaznia kell.

(7. §) (1) A vagyonkezelé koteles gondoskodni a kincstari vagyon értékének meg6rzé-
sérol, allaganak megovasarol, iizemképes allapotanak fenntartasarol.

(2) A vagyonkezel6 a vagyonkezelése alatt allo kincstari vagyonnal rendeltetésszertien, az
altalaban elvarhat6 gondossaggal koteles gazdalkodni. Az e kotelezettsége megszegésével
okozott karért a Magyar Allamnak a polgari jog altaldnos szabalyai szerint tartozik
felelosséggel.

(8. §) (1) Vagyonkezelési szerzodés - ha torvény vagy torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - csak versenyeztetés utjan kotheto.

(2) Kozponti koltségvetési szervekkel vagyonkezelési szerzédés - az Aht. 109/F. § (1)
bekezdésében foglalt kivétellel - csak a feliigyeletet ellatd szerv vezetdjének egyetértésével
torténd kijelolést kovetden kothetd, amely eljarasra az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell
alkalmazni.

(3) A KVI a vagyonkezeld kivalasztasanal - igy a kozponti koltségvetési szervek
vagyonkezelové torténd kijelolésénél - koteles oly modon eljarni, hogy a 4. §-ban foglalt
célok teljesiilését biztositsa.

(9. §) (1) A vagyonkezeldi jog versenyeztetésének formdja - a vagyonjellegétol, funkci-
djatol, dllapotatol, valamint a vagyonkezelésbe adds céljatol és konstrukcidjatol fiiggoen -
nyilvanos vagy indokolt esetben zartkorii palyadzat lehet.

(2) Zartkorl palyazatot lehet tartani:

a) olyan vagyontargy esetében, amelynek fenntartasa, lizemeltetése vagy meglrzése
jogszabalyban vagy kormadnyhatdrozatban meghatarozott szerv(ezet) kizarolagos tevékenységi
korébe tartozik,

b) olyan vagyontargy esetében, amelynek sajatos jellege, illetve kiilon jogszabalynak a
vagyontargyra vonatkoz6 eldirdsa miatt csak korlatozott szamul ajanlattevé alkalmas a
vagyonkezelésre,

C) ha a nyilvanos palyaztatas eredményteleniil zarult,

d) ha a vagyonkezelé nyilvanos palyazat utjan torténd kivalasztasanak realis, tervezett
koltségei jelentdsen csokkentenék a vagyonkezelésbe adasbol szarmazo bevételt.

(4) A vagyonkezel0i jog versenyeztetésének részletes szabalyait, igy a palyazat kiirasara,
értékelésére, elbiralasara, tovabba a szerzddés megkdtésére vonatkozo részletes eljarasrendet
a KVI versenyeztetési szabalyzata tartalmazza, amelyet a KVI - a kincstari vagyonért felelds
miniszter jovahagyasat kdvetden - a Magyar Kozlonyben tesz kozzé.

(10. §) (1) A vagyonkezelési szerzodést irdsba kell foglalni.

(2) A vagyonkezelési szerzoédésnek az altalanos szerzOdési tartalmi kellékeken kiviil -
figyelembe véve az adott vagyontargy sajatos jellegét, valamint az ahhoz kapcsol6do allami,
illetve kozfeladatot - tartalmaznia kell kiilondsen az alabbiakat:

a) a kijeloléssel kapcsolatos adatokat, a vagyonkezeld adatait,

b) a vagyonkezeléssel érintett vagyonkir pontos megjelolését,
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C) egyetértési, véleményezési, javaslattételi jog esetén a szerzédés mellékleteként az adott
nyilatkozatot,

d) a vagyonkezelés terjedelmét az esetleges korlatozasok pontos megjelolésével,
allamhaztartason kiviili szervezet esetén a kincstari vagyonhoz kapcsolddo, atvallalt allami
feladatot,

e) a vagyonkezel6i jognak az Aht. 109/G. § (1) bekezdése szerinti atruhazasara, annak
feltételeire vonatkoz6 eldirasokat, tovabba azt az esetet, amikor a vagyonkezel6i jog nem
ruhazhato at,

f)a 6. § (1) bekezdés b) pontja szerinti szerz6dés megkotésének feltételeit,

g) egyéb vagyonkezeld esetében a vagyonkezeldi jog megszerzésének és gyakorlisanak
ellenérteket,

h) a versenyeztetési kiirasban kért vagyoni, személyi és szakmai jellegii feltételek
igazolasanak modjat, a védettségbdl adodo kotelezettségeket,

1) a kincstari vagyon megterhelésével kapcsolatos feltételeket,

J) @ vagyonkezelésbe adott kincstari vagyonnal valo viallalkozds feltételeit, kiilonos tekin-
tettel a 15. §-ban foglaltakra,

k) az elszamolasi kotelezettség tartalmat, ideértve a vagyonnal vald folyamatos, illetve a
vagyonkezeldi jog megsziinése kovetkeztében fennalld elszamolast, tovabba a 20. § (2)
bekezdésében meghatdrozott bevételek, illetve koltségek és raforditdsok elkiilonitésének
modjat,

1) egyéb vagyonkezeld esetében a kincstdri vagyonnal valo elszamolds alapjaul szolgadlo
miiszaki dallapot és forgalmi érték - ennek hianydban a konyv szerinti, vagy egyéb modon
megallapitott érték - rogzitését,

m) egyéb vagyonkezel esetében a vagyonkezelési szerzOdés szerzOdésszerl
teljesitésének biztositasara szolgald mellékkotelezettségeket és egyéb biztositékokat,

n) egyéb vagyonkezeld esetében a vagyonkezelés korében torténd értékesités feltételeit,
értékhatarat, az értékesitési eljaras formajat, és az értékesitésbdl szdrmazod bevétel
felhasznalasanak madjat,

0) annak rogzitését, hogy a vagyonkezeld6 a KVI kincstari vagyon nyilvantartasi
szabalyzatat, illetve tulajdonosi ellendrzési szabéalyzatat megismerte és magara nézve kotelezd
érvénylinek ismeri el,

p) ingatlan esetében a kornyezetkarositast kizaré nyilatkozatot, amelynek értelmében a
vagyonkezeld felel a karosodastol mentes kornyezeti allapot megdrzéséért.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés Q) pontjaban megjelilt ellenérték meghatdarozott
pénzosszeg, azt a vagyonkezelési szerzodésben foglaltaknak megfeleloen egy osszegben vagy
meghatadrozott rendszerességgel, illetve e két fizetési mod egyiittes alkalmazdsaval kell
megfizetni.

(4) Az ellenértékként végzett tevékenység honapokban vagy években meghatdrozott
idotartamra esé, pénzben kifejezett értékét a vagyonkezelési szerzodésnek tartalmaznia kell.
Ellenértékként végzett tevékenységnek mindsiil kiilondsen a vagyonkezelésbe vett eszkozok
értéekcsokkenését meghaladoan végzett, azok értékét novelo felujitas, beruhazas, tovabba az
iizemeltetési koltségek korébe nem tartozo dllagvédelem.

(5) A (4) bekezdés szerint elvégzett tevékenység értékét a vagyonkezelonek
bizonylatokkal - igy kiilondsen elozetes tételes koltségvetéssel és szamlakkal - kell igazolnia,
és arrol a vagyonkezelési szerzddésben meghatdarozott modon és gyakorisdaggal, de legalabb
évente a KVI-nak be kell szamolnia. A KVI koteles a beruhdazas helyszinén az elvégzett
munkdkat tételesen ellendrizni.

(11. §) (1) A vagyonkezelési szerz6dés 14. § (6) bekezdés szerinti részleges megsziinése,
vagy a szerzO0dés hatalya ald tartozo vagyontargyak korének mas okbol torténd valtozéasa
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esetén a feleknek a szerzddést a valtozas bekdvetkezésétdl szamitott 30 munkanapon beliil a
modositasokkal egységes szerkezetbe kell foglalni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség teljesitése érdekében a vagyonkezeld
a valtozds bekovetkezésétol szamitott 6t munkanapon beliil koteles kezdeményezni a
szerz6dés modositasat a KVI-nal.

(13. §) A vagyonkezeldi jog megsziinik:

(15. §) Kincstari vagyonnal valo vallalkozds minden olyan jovedelemszerzo céllal
Sfolytatott, iizletszerii gazdasagi tevékenység, amelyet az adott vagyonkezeld a ra iranyado
jogszabadlyok szerint végezhet.

(17. §) (1) Kincstari vagyon bérbe- vagy hasznalatba adasara - amennyiben az nem
tartozik az Aht. 108. § (1) bekezdés c) pontjanak, illetve e szakasz (2) bekezdésének hatalya
ala - csak nyilvénos, indokolt esetben, kivételesen zartkdrii versenyeztetés titjan keriilhet sor.

(8. §) (1) A KVI-nak, mint kiozponti koltségvetési szervnek a koltségvetését, illetve az
azt megalapozo nyilvantartdsat el kell kiiloniteni annak a vagyonnak a nyilvantartdasatol,
amely felett a Magyar Allam nevében a kincstiri vagyonért felelés miniszter a KVI utjdn
gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

(2) A KVI altal a kincstari vagyonrdl vezetett nyilvantartdsnak (a tovabbiakban:
vagyonkataszter) a kincstdari vagyon egészérol részletes informadciokat, adatokat kell
tartalmaznia.

(3) A KVI a kincstari vagyont az adott vagyontdrgy sajatossagainak megfeleld, az
azonositast lehetové tevd, a Kozponti Statisztikai Hivatallal egyeztetett modon, naturdliaban
(mennyiségben) és értékben - az lizembe helyezés id6pontjat is feltlintetve - tartja nyilvan.

(4) Az értékben torténd nyilvantartastol csak abban az esetben lehet eltekinteni, ha az
adott vagyontargy értéke természeténél, jellegénél fogva nem dllapithato meg.

(5) A KVI Kincstari vagyon nyilvantartasi szabalyzatat - a kincstari vagyonért felel6s
miniszter jovahagyasat kvetden - a Magyar Kozlonyben kozzéteszi.

(19. § (1) A vagyonkataszter hiteles vezetése érdekében a vagyonkezeldt
adatszolgaltatdasi kotelezettség terheli. A kilonleges rendeltetésii (kiilondsen honvédelmi,
nemzetbiztonsagi célt szolgilo) vagyontdrgyat kezeld szervezet adatszolgéltatasi
kotelezettségének tartalmat a felek a vagyonkezelési szerzédésben allapitjak meg.

(2) A vagyonkezelé a KVI kincstari vagyon nyilvantartasi szabdlyzataban meghatdarozott
adattartalommal, gyakorisiggal, az abban eloirt modon és formaban koteles adatot
szolgaltatni az dltala kezelt kincstari vagyon valtozasarol.

(20. § (1) A vagyonkezeld koteles a kezelt vagyonnal jogszabdlyban vagy a
vagyonkezelési szerzodésben meghatdarozott gyakorisdaggal, valamint a vagyonkezeldi jog
megsziinésekor elszamolni. A kozponti koltségvetési szervek mint vagyonkezeldk a
mindenkori hatdlyos koltségvetési torvény, valamint a gazdalkoddsukra irdnyadod egyéb
jogszabalyok és szabalyzatok elbirasai szerint, az egyéb vagyonkezelok pedig e szakasz (2)-
(4) bekezdésében foglaltak alapjan szamolnak el.

(2) Az egyéb vagyonkezeld a kincstari vagyonnal folytatott vallalkozasi tevékenységébol
szarmazo bevételeit, illetve koltségeit és raforditasait a szamviteli nyilvantartdsok keretében
elkiilonitetten tartja nyilvan oly modon, hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozasi
tevékenységhol szarmazo bevételeitol, illetve koltségeitol és raforditasaitol egyértelmiien
elhatdrolhato legyen.

(3) Az egyéb vagyonkezeld a kincstari vagyon targydrol olyan elkiilonitett nyilvantartdst
koteles vezetni, amely tételesen tartalmazza ezen estkozok konyv szerinti brutto és netto
értéket, az elszamolt amortizdcio dsszegét, az értékben bekivetkezett egyéb viltozdsokat és
az elszamolt koltségeket.

(4) Az egyéb vagyonkezeld a vagyonkezeldi jog megsziinésekor, valamint jogszabalyban
vagy a vagyonkezelési szerzddésben meghatirozott esetben kdoteles a kincstari vagyon
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értékének a kezelésbe adaskor fennallo allapothoz viszonyitott kiilonbozetével (csokkenésével
vagy novekedésével) a vagyonkezelési szerzddés szerint elszamolni. A palydzati iton nyert,
vagy egyéb modon kapott allami és eurdpai unios tamogatasok az értéknovelo beruhdzdsra,
felujitasra vallalt kitelezettség teljesitésekor sajdt forrasnak mindsiilnek, a vagyonkezeloi
jog megsziinésekor torténd elszamoldas soran azonban ezek értékét nem lehet figyelembe
venni.

(21. § (1) A vagyonkezelot megilleté jogok gyakorlisdt, annak szabdlyszeriiségét,
célszeriiségét az Aht. 109/C. § (7) bekezdése alapjin a KVI ellendrzi.

(2) A tulajdonosi ellenérzés célja a kincstari vagyonnal vald gazdalkodas vizsgalata,
ennek keretében a kincstari vagyonnyilvantartdas hitelességének, teljességének és
helyességének biztositisa, tovabba a jogszeriitlen, szerzddésellenes, vagy a tulajdonos
érdekeit sértd, illetve a kozponti koltségvetést hatranyosan érinté vagyongazdalkodasi
intézkedések feltarasa és a jogszerl allapot helyreallitasa.

(25. §) (1) Kincstari vagyont - torvényben vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozott kivétellel - versenyeztetés utjan, az Aht. 109/D. § (3) bekezdése
a), b) és ¢) pontja szerinti eljarassal lehet értékesiteni.

(59. §) (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatdilybalépésével egyidejiileg hatdlydat veszti a kincstari vagyon
kezelésérdl, értékesitésérdl és az e vagyonnal kapcsolatos egyéb kitelezettségekrol szolo
183/1996. (XII. 11.) Korm. rendelet, a kincstari vagyon kezelésérél, értékesitésérol és az e
vagyonnal kapcsolatos egyéb kotelezettségekrol szolo 183/1996. (XII. 11.) Korm. rendelet
modositasarol szolo 78/1997. (V. 13.) Korm. rendelet, valamint a kincstari vagyonért valo
miniszteri felelosség megvaltozdasdaval osszefiiggo rendelkezésekrol szolo 153/1998. (IX. 25.)
Korm. rendelet.

60. § (1) A 10. § (2) bekezdés c), ) és 0) pontjait, a 10. § (4) bekezdését, valamint a 19. §
(1) bekezdésének masodik mondatit azon vagyonkezelési szerzédésekre is alkalmazni kell,
amelyeket e rendelet hatalybalépése elétt kotottek, de modositasukra e rendelet
hatalybalépését kovetden barmely okbdl sor keriil.

(4) A 44. §-t ¢és a 45. §-t olyan vagyontargy értékesitésére irdnyuld palyadzatnal is
alkalmazni kell, amelyre e rendelet hatalybalépésekor a kincstari vagyonbol torténd kikertilést
engedélyezd - a kincstari vagyonért felelds miniszter vagy a KVI vezérigazgatdja altal kiadott
- érvényes jovahagyas vonatkozik. Ilyen esetben a becsiilt forgalmi érték helyett az
értékesitési jovahagydasban meghatdrozott minimadlis vételar alapulvételével kell a 44. és 45.
§-ban foglaltakat alkalmazni. A 44. §-ban foglalt feltételek vizsgalatakor az e rendelet
hatdlybalépése elott lefolytatott eredménytelen nyilvanos pdlydzatot is figyelembe kell venni.

» 58/2005. (1V. 4.) Korm. rendelet a kincstari vagyonnal valé gazdalkodasrél
Hataly: - 2007.X.3-ig

Lényegi modositasok nincsenek

» Az erdévagyon értékelési megfontolasok
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» Az erddévagyon értékelési modszerének kozgazdasagi szempontrendszere

Lett Béla — Mészaros Karoly — Marosi Gyorgy
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem — ERTI

A KVI az erdovagyon értékelési és szamviteli koztelezettségehez folyamatosan
szakvélemenyt  keért,  amelyet az  erdoértékelések  (allami  erdovagyon),
jogszabalytervezetek, tanulmdanyok alapjan tajékoztato jelleggel, dontés elokeszitési
céllal dolgoztunk ki.

A jogszabdly azonban nem késziilt el, az erdéértékelést nem rendelték meg.
Az anyag néhany helyen aktualizalast tartalmaz.

(1) Az allami erdévagyon legfontosabb elemei a kovetkezok:

(1 erdofold,

[ ¢lofakészlet,
+Sz¢én-CO2 kvota

(1 vadallomany,
= egyéb allat és novényfajok,

[ az erdei 6koszisztéma mint egységes értékobjektum,
= az erd0 rekreacios (lidiilési) hatasa,

[ és védelmi szolgaltatasai, amelyek koziil kiemelt jelentdségiivé valtak az erdei
Okoszisztémakban megtestesiilo természeti értékek..

Az éllami és a kezeldi vagyon nem kiiloniil el gazdasagilag minden esetben egymadstol
(feltartsag hatasa, telepitett erdok stb.).

Az allami erdévagyon hasznosuldsa szempontjabol célszerti kiillonvalasztani a gazdasagi
rendeltetési (Onfinanszirozd) erdoket a kozérdekbol fenntartandoktol.

Erdészeti hatdsagi rendeltetés szerinti besorolds alapjan: gazdasigi ¢és kiilonleges
(védett+N2000) szétvalasztasa.

Az erdévagyon egyes elemei elkiilonithet6k felhasznalasuk szempontjabdl aszerint, hogy
az erddgazdalkodés teljesitménye a piaci folyamatokban pénziigyi ellenszolgaltatasban
részesiil-e, vagy nemzetgazdasdgi szinten joléti funkcioként bocsatjdk a tarsadalom
(gazdalkodok, lakossag) rendelkezésére.

(2) Az erdévagyon nyilvantartasi kotelezettsége —
(Tulajdonosi joggyakorlé — Vagyonkezeld)

Az 1996. évi LIV. torvény az erdordl és az erd6 védelmérdl (végrehajtasara a 29/1997 FM
rend.) kimondja, hogy az erdét és az erdégazdalkodot az AESZ nyilvantartasba veszi, az
informaciokat az Orszagos Erddalloméany Adattar tartalmazza.

Az 1996. évi LIIL és LV. torvények taglaljak a erddvel kapcsolatos természetvédelmi
értékek ¢és vadgazdalkodasi eldirdsokat, tervezési kotelezettségeket, de nem térnek ki ezen
vagyonelemek értékelésére €s pénziigyi nyilvantartasara.

Az 1994. évi LV. torvény a term6foldrdl és az 1997. évi CXLI. térvény az ingatlan-
nyilvantartasrol vonatkozik az erddkre is a tulajdon, a kezeld, a muvelési ag, illetve a
foldmindsités (kataszteri tiszta jovedelem - aranykorona) vonatkozésaban.

Az 1992. évi XXXVIIIL. torvény az allamhaztartasrol, valamint az ezt konkretizalo
183/1996. sz. kormanyrendelet a kincstari vagyon kezelésérdl, értékesitésérdl és az e
vagyonnal kapcsolatos egyéb kotelezettségekrdl rendelkezik a  kincstdri  vagyon
vagyonkezelésérol, nyilvantartasarol (vagyonkataszter), az elszamolasrdl és a gazdalkodasi
adatok (bevételek, koltségek és raforditasok) megjelenitésérdl. A hivatkozott térvény 109. §
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(5) bekezdése szerint a vallalkozasi tevékenységbdl szarmazo bevételt elkiilonitetten kell
nyilvantartani.

Az 1991. évi XLIII. torvény a szamvitelrdl rendelkezik a vagyonkezelésbe adott
eszkozok szamviteli kezelésérdl. (Eszerint a vagyon értékét az eszkozok kozott, az azzal
azonos kotelezettséget a forrasok kozott kell szerepeltetni. A PM allasfoglalasa szerint ez a
kotelezettség abban az esetben érvényes, ha a szamviteli torvény 21. § (3) bekezdésében
meglévo feltételeket megfeleld értékeléssel teljesiteni tudjak.) Ha az értékelés a szamviteli
eldirasokat maradéktalanul nem tudja teljesiteni, abban az esetben a "0" nyilvantartdsi
szamlaosztilyban szerepeltetés jelentett és jelenthet megfelelo, elfogadtathato megoldast.

Az 54/1996. Korm. rend. sz6l a koltségvetés alapjan gazdalkodd szervek beszamoldasi és
konyvvezetési kotelezettségérdl, a szamviteli torvény sajatos érvényesiilésérol.

A Kincstari Vagyon Nyilvantartds Szabalyzata részletezi a jogszabalyi kotelezettségek
teljesitését, a vagyon azonositds (vagyonkataszter) szakmai, értékbeli adatainak részletes
rogzitését (adatlapok).

(3) Az erdévagyon értékelésének céljai

Altalanos értékelési célok:
(] Vagyonérték megallapitas (els6sorban a tulajdonos vagyoni helyzetének informa-
laséara) és annak valtozasa (pl. kalamitasok nagysaga €s hatasa),
A vagyonnak az lizemi egységenkénti részletezése,
A vagyon és az eredmény viszonydnak elemzése,
Alapul szolgél az iizemi €s erdészetpolitikai érdekek érvényesitéséhez,
Adok megallapitésa,
Kozvélemény formalasa, a kozonségkapcsolatok (PR).

[ R I R A

A jelenlegi helyzetben kiilonleges értékelési célként meriil fel:

[ A torvényi kotelezettség teljesitése az AHT és az SZVT és az Ingatlannyilvantartés,
valamint a Kormanyrendeletek eldirasai szerint. (Piaci-forgalmi — nyilvantartdsi-
komplex)

[1 A vagyonkezeldi dij mértékének megallapitdsa a KVI részérdl.

[J A vagyonkezeld tulajdonosa (APV Rt.) részérél a gazdalkodas tartamos eredményének
megallapitasa.

(4) Az értékelési modszerek (vagyonelemenként és célonként részletezve)

Erdofold

Foldpiac hianyaban a piac értékitéletére alapozott forgalmi értékek nem éallnak rendelkezésre.
Allami erdévagyon esetében a forgalom korlatozott és a vagyonkezeld joga erre nem terjed ki.
Az értekelés (aktualis és potencidlis értek) a faanyagtermesztés hozadékanak tokésitésével
lehetséges piaci jellegli szamitassal (Faustmann - Konig, Jaro, Z. - Markus L. eljarasai).

Eléfakészlet-vagyon

A vagyonelem a hozadéki elv alapjan a koltség- varhato- ill. kitermelési érték segitségével
eldallitott korértékgorbék (Markus L. - Mészaros K.), illetve az ebbdl szarmaztathato
korértékfaktoros eljarasokkal (BLUME, 1947) értékelheté a szakirodalomban elfogadott
modszerek szerint.

Erdészeti iizemek (erdészetek, részvénytarsasdg egésze) értékelése a jaradék elv alapjan
lehetséges az lizleti értékszamitassal (Marosi Gy. - Lett B.), vagy a szabalyozashoz kotott
jaradék szerinti érték (Szentkuti F. - Mészaros K.) segitségével.

Erdei vadallomany értéke meghatarozhatd Markus L. eljarasaval, amely a piaci elemekre
épiilve a husértéket és trofeaértéket veszi figyelembe.
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Az erddk iidiilési értéke

Az erddk idiilési értékét Héjj B. (1980) az udiildteriiletek relativ hasznélati értékszamat
meghatarozo stlyszamok alapjan a természeti adottsagok, a berendezettség €s a szolgaltatdsok
értekeibdl szarmaztatta. Haldsz T. az erdd immateridlis értékét a termohely Okologiai
veszélyeztetettsége €s az erdok kornyezeti védOhatasara alapozta.

Megjegyezziik, hogy az erddk infrastrukturalis funkcioinak értékelésére elfogadott mikro-
o6konomiai modszerek az

[1 Utazasi koltségmodszer ("Travel Cost Method”),

(1 Feltételes értékelés ("Contigent Valuation Method”),

(1 Implicit armodszer ("Hedonic Price Method™).

Magyarorszagon még kisérleti jelleggel sem kertiltek meghatarozasra, kiilfoldon (USA, Néme-
torszag stb.) is csak "pilot project” jelleggel egyes kisebb teriileten alkalmazzék dket. Az infrast-
rukturdlis funkciok értékelése nemzetkozileg sem megoldott, szamos értékelés problémat okoz.
Az egyéb eljarasok pedig nem teljesitik az értékeléssel szemben elvart kritériumokat.

Az értékelési modszerek egy része nem a vagyon abszolut értékének meghatirozasara, hanem
a vagyonvaltozasra iranyul. Ezek az eljarasok az egyes vagyonelemekre feléllithatdo un.
"mérlegegyenletek" modszerén alapulnak és naturaliakra (Kiraly L. - Magas L.) vagy
értékviszonyokra (Kiraly L. - Mészéaros K. ) iranyulnak. Ide sorolhato az AESZ altal készitett
mérlegbeszamol6 rendszere is, hiszen szdmos vagyonvaltozasi problémadra iranyul.

(5) Az értékelések pontossaga

A piaci alapu pénzegységben kifejezett értékelési modszerek esetében a naturdlis adatok
pontatlansagat (élofakészlet jellemzOk kb. 10-20 %) meghaladéan az éléfakészletérték
esetében egyes erdorészletek vonatkozasaban 20-30 %-ra tehetjilk, de a vagyonérték
pontatlansdgok magasabb egység szinten az eltérések kiegyenlitddésébdl adoddéan mar joval
kisebb mértékiiek. Az egyéb vagyonelemek értékelési pontatlansiaga (erd6fold, erd6tdmb,
vad, stb.) ennél joval nagyobb. Az infrastrukturalis funkcidk és kiemelten a természetvédelmi
értékek esetében az eljarasok bizonytalansaga miatt nem beszélhetiink értékelési pontossagrol.

Lathato, hogy az erdében a gazdalkodas miatt évenként bekovetkezd valtozasok mértéke joval
alacsonyabb, mint a meghatarozhaté pontossag, ezért csak nagyobb iddtavlatban (5-10 év)
célszerli és lehetséges a vagyon valtozas iranyanak megbizhaté megitéléséhez a vagyonértékelés.

Az erd6fold esetében az ingatlanforgalmi adatatok nem éllnak rendelkezésre, ezért a hozadéki
elvii értékelés lehetséges, amint az korabban meg is tortént az AV Rt. erdégazdasagokra (1994),
amelyet azok moddszertanilag nem kifogasoltak. Ehhez az adatszolgaltatas a részvénytarsasagok
(esetleg erdészeteik), illetve az Agrar Ugyvezetd Igazgatdsag szintjén lehetséges.

Az ¢élofakészlet meghatarozasa is feltételezi az arbevétel és koltségadatok hasonld bontasu
szolgaltatasat, amelyek feldolgozasdhoz BLUME-f¢le korértékfaktoros eljaras nemzetkozileg,
a Markus- Mészéros féle eljaras hazai viszonyok kozott elfogadottnak tekintheté. Az AV Rt.
megbizasabol a Soproni Egyetem, AESZ, ERTI munkatarsaib6l alakult 6kondémiai munka-
csoport az erdészeti részvénytarsasagok bevondsaval a szdmitdsokat elvégezte, és annak
alapjan késébb Lett B. az AV Rt. teljes fold és erdévagyonat auditalta, amely az AV Rt.
"0"-as szamlaosztalyaba (a konyvvizsgald és az Allami Szamvevdszék altal elfogadottan)
bekertilt.

Az egyéb értékelések esetén specidlis adatgyiijtésre van sziikség, amely kiterjed szdmos nem
az erdégazdalkodashoz kapcsolodo tertiletre is.
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(7) Osszefoglalas

A nemzetkdzi és a hazai tapasztalatok alapjan piaci alapu pénzegységben kifejezett
vagyonértékelés az erd6fold és az ¢élofakészlet vagyonelemekre végezhetd el, amelyek a
mérleg alatti sorban a "0"-as szamlaosztalyba keriilhetnek. A fentebb javasolt eljarasok
alkalmazasat javasoljuk elvégeztetni a korabban is tevékenykedd 6kondmiai munkacsoport
megbizéasaval.

Kivanatos ideiglenes értékelési iranyelvek kiadéasa, amely szabalyozza tobbek kozott az itt
alkalmazhat6é modszerek felhasznalasat, de hasonléan a Németorszagban kiadott "WALD R'
91" iranyelvhez segitheti a kiilonb6z6 karok, illetve a magan tulajdonu erdégazdalkodas soran
felmertil6 értékelési problémak megoldasat is.

A felmérések megismétlése 10 illetve 5 évenként ajanlott, vagy az lizemtervezési erddleltaro-
zasokhoz kapcsolhato.

Sopron, 1999. julius 9.

Az IAS 41 szamu nemzetkozi szamviteli standard a biologiai eszkézok sajatossagait
figyelembe véve az un. méltanyos érték meghatarozadsat is lehetové teszi.

A példaban (erdo) faiiltetvény is szerepel, amely a csoportok alakitisara és
alkalmazasdra mutat lehetdséget sajatos kornyezetben.

Az eurdpai, magyarorszagi elegyes, vegyes, tobbkoru erdoallomanyok szamvitelbe
vondsarol a standard felhasznadldsdval nincs tudomdsunk.

» Az dllami erdévagyon értékének szamitasai

A folyamatosan valtozo allami szervezetek sokszor kisérletet tettek a gyakran valtozo,
de az értékbeli nyilvantartast és a szamviteli megjelenitést konzekvensen el6iro
jogszabalyok betartasara.

1. Ez el6szor az AV Rt-t érintette, amelynek hozzarendelt vagyonat képezte (felelés 6rzd) a
megnevezett erdd (az AVU-hoz is tartozott erds). Az ERSZ, EFE EMK, ERTI szakértéi team
el is végezte az AV Rt-hez tart6zo erddgazdasagok erdé (erdsfold és faallomany) vagyonanak
értékelését 1994, évben (Mészaros, K. szerk. (1994): Az AV Rt-hez tartozo 19 erdészeti és
Faipari részvénytarsasag foldvagyonanak és élofa-készletének értékelése. tanulmany, 21
kotet. (tarsszerz6ként az EFE, ERTI és ERSZ alkotokozosségében) AV Rt. megbizas.)

2. Az AV Rt-nek a jogszabalyok alapjan a hozza rendelt 6sszes terméfold és erdd (erdfold és
¢lofakészlet) vagyon pénzben értékelni kellett, amelyet az elézdekre alapozva, azt kiterjesztve
1995-ben Lett Béla végzett el:

Az Allami Vagyonkezelé Részvénytirsasag Vagyoni korébe tartozo, a Mezdgazdasagi és
Erddgazdasagi Portfoliojaba sorolt részvénytarsasagokban kezelt termdfold és erdd 0-s
szamlaosztalyban kimutatandé 1994. 12. 31-1 nyilvantartasi értékének megallapitasa” (PDF
mellékletben csatolva)

A tobb mint egy milli6 150 ezer hektar esetében az értékelésben érdekelt felek egyetértettek
abban, hogy ezt a szokasos tételes, forgalmi stb. értékelés helyezz mas eljarassal kell
megoldani. A mddszer kidolgozasaban lehetdség volta cél (nyilvantartasi érték — nem
mérlegtétel) €és a kdvetelmény (aggregalt adatok €s hataridd) figyelembe vétele.

Az értékelési munka soran hangsulyozotta vélt, hogy az AV Rt. vagyoni korébe tartozo, csak
decentralizalt kezelésben 1év6 vagyon esetében az egységes tulajdonlds bazisan allva AV Rt.
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szintli vagyonmegitéléssel kell eljarni.

... A vagyoni atsorolas tételes végrehajtasa azonban az egyéb feladatok (felmérés, karpotlas,
atalakulas, privatizacid) €s a nyilvantart6 apparatusok mellett hosszu 1d6t vesz igénybe.

A gazdasdgok részvénytarsasagokkd alakultak, s az Rt-k vagyonaba nem keriilt term6fold és
erdévagyonokat, mint a jogelédnek eddig kezelésében 1évo erdo- ¢és foldteriileteket
valtozatlanul haszndlhatjdk és azzal az elidegenités kivételével rendelkezési jogukat is
gyakorolhatjak.

A felmeriild problémakra reagalva a PM Szamviteli FOosztalya 0sszedllitast jelentetett meg a
,privatizacios” torvényekkel, azok végrehajtasaval kapcsolatos szamviteli kérdésekrol.

A 126/1992. ...

... Az erdokre, a term6foldekhez hasonldéan a szamvitel az értékcsokkenés elszamolasat
megtiltja, igy ilyen jellegi értékaktualizalas nem valik sziikségessé.

Az Allami Vagyonkezelé Részvénytarsasag Vagyoni korébe tartozod, a Mezdgazdasagi és
Erdégazdasagi Portfoliojaba sorolt részvénytdrsasagokban kezelt termdfold és erdd 0-s
szamlaosztalyban kimutatando 1994. 12. 31-i nyilvantartasi értéke: (M Ft)

Az AV Rt. két portfolicjaba sorolt Rt.-k dltal kezelt terméfold és erdd nyilvantartasi értéke
(1994.12.31.) (M Ft)

Termofold Erdo
Kiilteriilet | Belteriilet | Osszesen Erdéfold |El6fakészlet| Osszesen
24 MG-Rt. 44 617 106 44 723 754 2 582 3436
19 EG-Rt. 3541 64 3 605 40 071 302 013 342 084
Osszesen 48 158 170 48 328 40 825 304 695 345 520

Mindosszesen: 393 848 M Ft

3. Egyéb erddvagyon értékeléseket Mészaros Karoly anyaga tartalmaz (1.1.pont).

4. Az allami erdo teriilete, élofakészlete és értéke szerkezetének valtozasa a 90’-es
években, illetve 2008 évi adat

Az erddteriilet szerkezetének valtozasat a kilencvenes években végzett kutatasi eredmények
felhasznalasaval jellemezziik. Ennek az iddszaknak a legfontosabb ismérve, hogy a
privatizacio kovetkeztében az allami erdégazdasagi Rt-k teriilete jelentésen, mintegy 10-15%-
kal csokkent. Ezt a vallalatok szamara potencidl csokkenést jelentd folyamatot, tigy hajtottak
végre, hogy a gazdilkodéds szdmara kevésbé kedvezd, szérvanyban 1évd erddteriileteket
aldoztak fel. Ez altal novekedett a megmarad6 erdéallomany mindsége, amit a kovetkezd
tablazat jol szemléltet:
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A fa keészletérték valtozasa 1990-2000 kozott

Megnevezés Fakészlet (E Ft/ha) Valtozas (%)
1990 1995 2000 1990-1995 | 1990-2000

Zalaerdo Rt. 1534 1642 1695 107,1 110,5
Szombathely Rt. 891 964 1075 108,3 120,7
Eszakerdd Rt. 931 979 1062 105,2 114,1
Bakonyerd6 Rt 1015 1027 1058 101,2 104,2
Mecsek Rt 930 969 1037 104,2 1115
Eger Erd6 Rt. 765 817 886 106,8 115,8
Somogyi Erdészei Rt. 842 905 876 107,5 104,0
TAEG Rt. 728 749 174 102,9 106,3
Ipoly Erdo Rt. 654 710 765 108,6 117,0
Pilisi Parkero Rt. 593 616 678 104,0 114,4
Délalfoldi Rt. 512 566 616 110,5 120,3
Vértes Rt 499 520 550 104,2 110,3
Gemenc Rt. 502 524 550 104,5 109,6
Nyirerdd Rt. 464 502 533 108,3 1149
Gyulaj Rt. 555 524 531 94,5 95,8
VADEX Rt. 483 532 511 110,0 105,7
Kisalfold Rt. 438 463 450 105,7 102,7
Kiskunsagi Rt. 372 405 444 108,8 119,3
Nagykunsagi Rt. 379 389 422 102,9 1115
APV Rt. 748 790 836 105,6 111,8
HM Kaszo Rt. 897 954 972 106,3 108,3
HM Veszprém Rt. 824 874 871 106,1 105,6
HM Budapesti Rt. 517 528 493 102,1 95,2
HM 749 786 736 104,9 98,2
MINDOSSZESEN 748 789 829 105,6 110,9

A fakészletérték szamitasanal a Markus-Mészaros féle korértékszamitassal dolgoztunk.

A

szamitashoz a 2000. évi, tehat azonos ar és koltségadatokat hasznaltuk fel, ezért a
kiilonbségek kizarolag az erdédlloméany valtozdsara vezethetok vissza. A hasznalt modszer
viszonylag pontosan koveti az dllomanyok kor szerinti értékndvekedését, e miatt a ndvekedés
a 10 év alatt kozel 12 %. Az egy hektarra jutd készletérték 88 ezer forinttal 836 ezer Ft/ha-ra
nétt. A tények alapjan biztosan kijelentheto, hogy az erdészeti részvénytarsasagok a
kezelésiikben lévo erdovagyonnal gondosan bantak, annak értékét jelentosén noveltél,
vagyis messzemenden kielégitették a tartamossdg, illetve a fenntarthato fejlodés elveit.
A tablazatbol az is lathatd, hogy jelentds eltérés van az egyes tarsasagok altal kezelt
erdévagyon faallomanyértéke kozott. A két szélsé érték 422 E Ft/ha és 1695 E Ft/ha, ami
pontosan négyszeres eltérést jelent.
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A termohelyi érték valtozasa 1990—2000 kozott

NI e Termohely (E Ft/ha) Valtozas (%)
1990 1995 2000 1990-1995 | 1990-2000

Zalaerd6 Rt. 191 208 209 108,9 109,7
Eszakerd§ Rt. 157 155 156 98,9 99,3
Szombathely Rt. 128 135 148 105,8 115,8
Mecsek Rt 144 143 148 99,5 102,7
Somogyi Erdészei Rt. 149 151 146 101,6 97,9
Bakonyerd6 Rt 127 132 128 103,7 100,6
Eger Erdé Rt. 123 127 127 103,7 103,6
Délalfoldi Rt. 119 114 117 95,6 98,1
Nyirerdd Rt. 110 111 109 101,5 99,3
TAEG Rt. 91 104 105 113,5 115,1
Ipoly Erdé Rt. 88 97 101 110,6 114,9
Kisalfold Rt. 89 100 96 113,0 107,5
Gemenc Rt. 96 100 88 104,3 92,4
Nagykunsagi Rt. 80 80 84 100,2 105,3
Pilisi Parker6 Rt. 76 76 79 100,0 102,9
VADEX Rt. 84 82 68 97,2 81,5
Kiskunsagi Rt. 55 63 63 114,2 114,6
Gyulaj Rt. 71 68 59 95,1 83,2
Vértes Rt 60 57 56 94,9 94,2
APV Rt. 116 119 119 102,8 102,8
HM Kaszo6 Rt. 175 177 163 101,0 93,2
HM Veszprém Rt. 102 99 94 97,2 92,6
HM Budapesti Rt. 52 58 50 112,2 96,0
HM 101 102 90 100,7 89,3
MINDOSSZESEN 115 118 117 102,7 102,0

Ez esetben szintén a fadllomany varhat6 jovedelmébdl szadmitottuk a termdhelyi értéket.
Praktikusan a f6 kiilonbség a fadllomanyérték és a termdhelyi érték kozott az, hogy a
fakészletérték a faallomany koraval novekszik, mig a terméhelyi érték a termOhely hosszu
tava jovedelemtermeld képességét fejezi ki, tehat fiiggetlen az adott kortdl. A masik alapvetd
kiilonbség, hogy a faallomanyértéknél mindig az aktualis fadllomany a meghatarozo, mig a
termOhelyi értéknél a termOhelyi adottsdgok, amit a potencalis fadllomanyon keresztiil lehet
legjobban megkozeliteni.

A téblazatot részletesen elemezve lathatd, hogy az egyes értékek nagysagrenddel kisebbek,
(ez a modszerek kiilonbségébdl adodik), e mellet a tendencidk hasonloak a kordbbiakkal:
1990. és 1995. kozott javulds tapasztalhato a viszonylag kedvezOtlen teriiletek levalasa miatt,
késobb nincs jelentds valtozas. A tarsasagok sorrendje némileg modosult, elsdsorban az atlag
alatti értékli teriileteken. Ebbdl arra lehet kdvetkeztetni, hogy az aktudlis és a potencialis
faadllomany nincs 6sszhangban.

A kezelt erdéallomany gazdasagi jellemzésére meghatiroztuk az atlagos éves jovedelem-
termeld képességet. A szamitas rovid sémadja:

(Véghasznalati arbevétel — Véghasznalati koltség — Erd6fenntartasi jarulék —
— Erdéfelujitasi koltség + Normativ tamogatas) / Vagaskor
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A szamitott érték egy hosszu tavh, 1ényegében elméleti (csak normal erdénél bekovetkezo)
jovedelmezdséget ad. Ertéke a fafaj és fatermési osztaly szerkezettdl fiigg. Ebbdl addéddan jol
alkalmazhat6 az egyes tarsasagok hosszu tdvon eltérd fadllomany adottsagainak jellemzésére

A tablazatbol lathatd, hogy tavlatilag éves szinten mintegy 11 milliard Ft jovedelemre lehet
szamitani, a fadllomany adta lehetoségek teljes kihasznalasa mellett. Figyelembe véve a
kiilonboz6 korlatozd tényezdket, lathatd, hogy fadllomanyoldalrél nincs lehetdség a
novekedésre.

A téarsasagok sorrendje a csokkend jovedelemtermeld képességet mutatja. A legfelsd sorban
levo tarsasag 26,4 E Ft/ha-val tobb mint hatszoros jovedelmet érhet el, mint a legalsé sorban
levd 4 E Ft/ha-os. A portfoli6 atlaga 12,9 E Ft/ha.

Az elemzést fajonként végezve természetesen nagyon kiilonbozo értékeket kapunk:
legmagasabbakat a bilikknél és a tolgynél, mig az akac az atlagosnal rosszabb termoéhelyeken
veszteseges.

A kovetkezd idOszak lehetdségeinek megismerésére kigyljtottik a kovetkezd 10 évben
vagasérett alloméanyok térfogatat, ezt a varhatd korlatozasokat figyelembe véve az NFA
teriileten 0,7-el, a KVI teriileten 0,5-el szorozva szamitottuk a fakitermelés varhato fedezetét.
Az eredményeket fobb fafaj csoportonként NFA-KVI megbontasban tarsasdgonként
abrazoltuk. A tablazat alapjan tehet6 fobb kovetkeztetések:

A varhato dtlagos éves fedezeti osszeg mintegy 13 milliard Ft, amelynek haromnegyede az
NFA teriiletrél varhato. Az 0sszeg 72 %-a a tolgy és a biikk fafajnal realizalodik. Ennek
megfelelden a nagyobb teriileten gazdalkodd tdlgyes biikkos tarsasdgok realizalhatjdk a
jovedelem nagy részét (4 tarsasag a 46 %-at).

Ezek a szamitasok, mint a korabbiak is, egységes, normativ adatokkal késziiltek az
Osszehasonlithatosdg érdekében. A valosagban szerencsére van némi lehetség a hatranyok
csokkentésére.



Az erdéallomany éves dtlagos elméleti jovedelemtermeld képessége

Megnevezés Teriilet | Fatermési osztalyok (E Ft) e
(ha) 1 2 3 4 Osszesen (E Ft/ha)
Zalaerd6 Rt. 49584,1| 319831 675 898 257 365 54 343 2 658 -100 1 309 996 26,4
Eszakerdé Rt. 98 736,5| 132906 460 441 533 085 411 960 145 339 41 634 1725 363 17,5
Mecsek Rt 49 251,6 69 880 280 238 301 480 172 460 24 730 6 422 855 210 17,4
Bakonyerdé Rt 55 952 148 922 388 457 205 329 126 182 21 550 6 780 897 219 16,0
Somogyi Erdészei Rt. 69890,1| 196 462 458 410 318 931 122 873 8 254 -2 730 1102 202 15,8
Eger Erdo Rt. 67 991,2 48 338 293 012 311570 284 463 97 522 22 968 1057 871 15,6
Szombathely Rt. 42 340 56 559 203 058 217 217 142 661 8 958 -476 627 979 14,8
Délalfoldi Rt. 23 136,9 28 262 62 654 93 491 105 973 5 545 -5 184 290 741 12,6
Gemenc Rt. 31 530,3 68 630 134 005 92 950 86 528 2 464 -27 842 356 735 11,3
Ipoly Erd6 Rt. 60 465,6 25184 154 479 232 462 179 774 61921 4120 657 942 10,9
TAEG Rt. 15 360,7 7903 34 528 48 701 51 077 11 413 -2 139 151 485 9,9
Nyirerdd Rt 54 125 67 714 124 000 194 695 138 825 -11 537 -20 837 492 858 9,1
Kisalfold Rt. 27 435,7 26 030 40 736 77 058 107 669 3 583 -11 836 243 240 8,9
Pilisi Parker6 Rt. 56 624,7 19 915 87 670 128 856 133 228 58 417 12 906 440 990 7,8
VADEX Rt. 15 378,7 8321 24 853 32 757 43 594 5 546 -9470 105 599 6,9
Vértes Rt 37 784,6 18 817 51 839 63 854 68 333 22 324 8 162 233 328 6,2
Nagykunsagi Rt. 27 779,1 6 906 24 557 54 761 100 656 -1273 -23 821 161 787 5,8
Gyulaj Rt. 19 544,6 13017 34 144 42 170 30 358 1402 -12 154 108 935 5,6
Kiskunsagi Rt. 51 057,6 22 995 33508 78 944 110 865 -5 976 -37 498 202 838 4,0
OSSZESEN 853969,0| 1286592 | 3566487 |3285676 |2471822 462 840 -51095 | 11022 318 12,9
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A fakitermelés varhato éves datlagos elméleti jovedelme a kovetkezo 10 évben

millié Ft
NFA KV .
RE T-B EKL LL FE |Osszesen| T-B EKL LL = Crooon]| MOE
Zalacrdd Rt 1630 81 9 57 | 1778 24 1 0 4 29 | 1807
Eszakerdd R, 1119 90 25 16 | 1250 379 32 5 11 426 | 1676
Somogyi Erdészei Rt. | 1087 183 71 71 | 1412 49 14 15 10 87 | 1499
Eger Erd6 Rt. 454 67 3 5 529 500 34 3 4 540 | 1069
Bakonyerdd Rt 455 107 8 29 599 246 27 2 10 285 884
Mecsek RT 557 76 12 7 652 122 7 4 0 132 784
Pilisi Parkerd Rt 161 91 12 6 270 364 65 9 6 443 712
Szombathely RT 368 74 4 51 497 142 2 1 42 186 683
Ipoly Erds Rt. 261 84 3 4 352 229 26 0 1 255 607
Vértes Rt 90 85 8 6 190 200 83 5 1 288 478
Kiskunsagi R. 22 58 102 221 403 1 8 6 8 23 425
Nyirerdd Rt. 134 97 86 32 349 54 12 8 2 75 424
Gemenc RT 62 101 62 26 251 29 64 74 0 166 417
Kisalfold Rt 53 83 102 6 244 17 43 96 7 161 405
Délalfoldi Rt 139 118 84 29 370 13 9 2 0 23 392
TAEG RT 99 27 1 4 130 62 6 2 18 87 217
Gyulaj RT 130 62 5 9 206 5 2 2 3 10 216
Nagykunsagi Rt. 53 39 81 8 180 0 0 2 0 2 182
VADEX RT 74 50 10 5 139 2 2 2 5 11 149
APV Rt 6948 | 1574 687 502 | 9800 | 2433 433 232 127 | 3225 | 13025
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» Erdoértékelési megfontolasok

Az 1990-es eévektol sok tanulmany kesziilt az erdovagyon szambavételérol, az
erdovagyon eértékelésérol. A hosszabb anyagok (Markus-Mészaros kényv, jegyzet,
tanfolyami segédlet stb.) helyett itt csak rovidebb szakanyagokra hivatkozok, amelyek
a szamviteli Osszefliggéseket is érintik.

» Az erdészeti eredményszamitas problémai az erdévagyon értékelés hianyaban
Lett Béla — Mészaros Karoly — Stark Magdolna
Nyugat-Magyarorszagi Egyetem, Sopron

1. Az erdészeti szervezeti rendszer és jellemzo6i Magyarorszagon (aktualizalt?)

A szervezeti valtozasokra két tényez0, a tulajdonosi atalakulds és a gazdasagi kényszerhez
vald alkalmazkodés hatott. Az erdd korabban ugynevezett tarsadalmi tulajdonban volt. Az
allami tulajdonu erddket az erdd- és fafeldolgozo gazdasagok kezelték, amelyek elsdsorban az
éves nyereség novelésére torekedtek. Az erdovagyont értékben nem, csak naturdlis
jellemzokkel, az iizemterv szerinti gazddlkodds betartisanak ellenorzésével vizsgaltak. Az
erdo- és fafeldolgoz6 gazdasagok tulajdoni és szervezeti atalakuldsa a tartésan allami
tulajdonban maradé véllalkozéi vagyon kezelésének és hasznositdsdnak szabalyozésa alapjan
tortént meg. A jelenleg a foldtorvény alapjan az erdészeti részvénytarsasagok erdévagyont
nem szerezhetnek. Az allami erdd tulajdonosi képviseletét a Kincstari Vagyoni Igazgatdsagra
(KVI) biztik. Az APV Rt-hez, annak Erdészeti portfolidjahoz tartozd 100%-os allami
tulajdont erdészeti és faipari részvénytarsasagok az allami tulajdonu erdd egyes részeinek
felelds kezel6i (vagyonkezeldi). A részvénytarsasagok az erdei hozamok, elsdsorban a
fakitermelés és a vadaszat bevételeibdl fedezik az erddéfenntartdsi, erdéfeltjitasi koltségeket
(az altalanos koltségvetési tdmogatasi €s elvonasi szabalyok szerint).

Az erd6gazdalkodasban a tevékenységek végrehajtasdnak keretei moddosultak, elsésorban a
fakitermelés, de fokozatosan az egyéb munkak esetében is a kiilsé vallalkozok a kivitelezok (a
volt erdégazdasagi dolgozok, akik a gazdasdgoktdl megszerzett gépeket, berendezéseket
hasznaljak).

A tulajdonosi és kezelési viszonyok atalakuldsanak legfontosabb szervezeti kovetkezménye az
erddtulajdonos, az erddkezeld (erddgazdalkodd) és az erdészeti tevékenységet végrehajtd
(kivitelezd) vallalkozok elkiiloniilése. A szervezeti tagolasnak megfeleléen alakul a
gazdalkodok vagyoni és jovedelmi helyzetét jellemzd szamviteli beszamold. A nagysag-
rendek érzékeltetésére az allami tulajdont erdére hivatkozunk:

Erdotulajdonos Erdévagyon-kezelo E:g‘]:g;{zeg_
Vagyoni helyzet (Nagysagrend)
Erdévaevon eszkozérték B B
&Y tobb szaz Mrd Ft
Uzemeltetdi befekt. eszk. |— tobb tiz Mrd Ft elenyész0
Sajat és vasarolt készletek |— tiz Mrd Ft —
Jovedelmezoségi helyzet (Nagysagrend)
; . vagyonkezeldi dij e ot szolgaltatasi dij
Arbevétel sz4r M Ft tobb tiz Mrd Ft t6bb Mrd Ft
o i w11 e kb. a szolgaltatasi dij
Rafordités — tobb tiz Mrd Ft t6bb Mrd Ft
Eredmény — kb. egy Mrd Ft elenyészo
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A tulajdonosok részére az erdiovagyon értéke, illetve annak valtozdasa a nagyon fontos
informadcio, de vagyonuk értékvaltozasarol megfeleld adat nem dll rendelkezésre. Az éves
jovedelem a kezeloknél jelenik meg, amelybdl tulajdonosaik osztalékot igényelhetnek.

2. A szamviteli torvény és alkalmazasa

A szamvitel célja a gazdalkodok vagyoni, jovedelmi €s pénziigyi helyzetének realis bemu-
tatasa. A vagyoni helyzetrdl a mérleg, a jovedelmezdségrol az eredménykimutatds nyujt
tajékoztatast, ezek koOzott a kapcsolatot az Un. mérleg szerinti eredmény biztositja.
(Ez altalanossagban is sok problémaval jar, de az erd6gazdalkodas sajatossagai miatt a
nehézségek fokozottabbak.)

Mérleg Eredménykimutatas

Eszkozok Forrasok Koltség, raforditas | Hozam, arbevétel
A. Befektetett e. D. Sajat toke A. Uzemi eredmény

- Targyi e. - Jegyzett toke B. Pénziigyi muveletek eredm.

B. Forgo e. - Tartalékok C. Szokésos vallalk. eredm.

- Készletek - Mérleg sz. eredm. D. Rendkiviili eredm.

- Kovetelések E. Céltartalékok E. Adozas el6tti eredm.

- Ertékpap., Pénze. F. Kotelezettségek F. Adozott eredm.

C. Aktiv id6éb. elhat. | G. Passziv id6b. elhat. G. Mérleg szerinti eredmény

A szamviteli logika és technika biztositja, hogy a vézolt négy oszlopos konyvvezetési
rendszerben a mérlegnél és az eredménykimutatdsnal megjelend mérleg szerinti eredmény
megegyezik. Ezt az eredménykimutatdsi tételek valtozasahoz kapcsolddé eszkoz (vagyon) -
forras mérlegelemekre haté valtoztatas oldja meg.

Az érdekeltségi viszonyokat a gazdalkodoknak az erd6hdz, a miikddtetd vagyonhoz valo
viszonya befolyasolja. Az erddtulajdonos, az erddvagyon-kezeld, illetve a tevékenység-
végrehajtd szervezetek tagolddasa, elkiiloniilése a gazdalkodok vagyonanak (eszkoz-tdke),
jovedelmezOségének (bevételeinek-raforditasainak) vizsgalatait indokolja a szamvitel
tilkrében. Az erdészeti vallalkozasok szdmviteli beszamolasi €s konyvvezetési kotelezettsége
az altalanos eldirdasok szerint alakul. Az erdévagyon és az erddgazdalkodds szamvitele
azonban szamos sajatossagot is tartalmaz. A szamvitelben az erddt specialitdsai miatt értékkel
altalaban nem szerepeltetik, vagyonvaltozasa nincs kimutatva. Kordbban a kimutatasokban,
beszamolokban az erdd altalaban nem szerepelt értékkel, megjelenitése a piacgazdasdgokban
sem teljes korti. (A szamvitelben sem az erdéfelujitast, sem az erddtelepitést nem aktivaltak
az erddgazdalkodok (tulajdonosok), a piacgazdasagban a koltségként vald elszamolés
megengedett.) A szdmvitel lehetdségei az erddévagyon-érték megjelenitésében szerények,
ezert jelenleg a vagyonérdekeltségii erdogazdalkodas vizsgalata szempontjabol a kiemelt
vagyonvdltozdsok szamviteli nyilvantartasdaval sem rendelkeziink.

A hozamok és a raforditisok az erdo szamviteli értékére nem hatnak, a termék termeléséhez
kapcsolodnak. Az eredménykimutatasban tehat az arbevétel és a raforditds elemek
jelentkeznek (pedig az erddvagyon valtozas hatasa jelentOs lehet).

Az erdészeti szamvitel nemzetkdzi problémaival kozvetleniil még nem szembesiiliink, de a
természeti erOforrdsok, az agrargazdasagi termelés ¢és az erddgazdalkodas nemzetkdzi
szamviteli standardjainak megszerkesztésével Osszefliggésben a hazai dominansan termé-
szetkozeli, elegyes allomanyok értékvaltozasdnak megitéléséhez, a problémak megoldasahoz
mar most fel kell késziilni a lehetséges tdjékozodassal, a sziikséges kutatds meginditasaval.




Az Gllami erdd és erdégazdasdgok ASZ vizsgdlata — Erdéértékelés 53

Volt modunk latni egy nemzetkozi standard tervezetet (A Draft Statement of Principles issued
for comment by the Steering Committee on Agriculture), amely az iiltetvényszerii erdd
allomany piaci alapt vagyonértékének, éves értékvaltozasanak meghatarozasara iranyult. Bar
a fejleményekrdl azéta nincs tudomasunk, de a magyarorszagi altalanos erdészeti viszonyok
kozott aligha allithatok el évente a szamvitelben rogzithetd, naturadlisan €s értékben kimu-
tatott, megalapozott adatok. (4z IAS 41 elfogadasra keriilt, magyarul is rendelkezésre dll - LB).

3. Az erd6érték-szamitas megitélése

Az erdéérték szamitas gyakorlati alkalmazasadnak sziikségessége Magyarorszagon ritkan
meriilt fel (ilyen, ennyire) artikuldltan az elmult szazadokban és évtizedekben, mint
napjainkban. Az érték meghatarozasa altalaban vagyoncseréhez, kartalanitdshoz kotédott és a
minisztérium 4ltal kiadott Orszdgos Erdei Erték- és Arszabdlyzaton (1982) alapult, amelynek
nem volt konkrét gazdasagi tartalma, hattere.

Manapsag az értékszamitas felhasznalasara keriilhet sor a vagyonérték megallapitasanal, a
karértékelésnél, az armegallapitasndl, a hatdsvizsgdlatokban és egyéb kiilonleges esetekben.
Az elmult években az allami erdévagyon egyes elemeinek a felmérése tortént meg az alabbiak
szerint.

— Néhany allami vallalat tobbcéli komplex értékelése. Az értékelés kozvetett kivaltd oka az
erd6 és az erddgazdalkodo értékesitésének elokészitése volt. Néhany fontosabb
megallapitasa a kovetkezo:
= Az alaptevékenységbdl szdrmazo multbeli és varhatd hozam elenyészo.
= A tOkésitésnél az akkori nominalis kamatlab, illetve még a redukalt értéke (10-15%)
sem hasznalhato, ezért a szamitasnal azutan 1-2 %-kal folyt a kalkulacio.

= Az ¢léfakészlet érteke kor-érték gorbés eljarassal is megallapitasra keriilt.

= Kialakult piac hidnydban az erd6 forgalmi értékére reélis becslés nem volt adhato.

= Tovabbd kérdésként meriilt fel, hogy hogyan ¢értékelhetdk az dallamibol
magantulajdonba keriilés esetén a lakossdg erdohoz fiiz6d6 érdekei, az erdd
kozszolgalati funkcioja.

— Az erdészeti és faipari részvénytarsasagok fold- és élofakészlet vagyonanak értékelése. Az
értékelést 1994-ben az 1993. évi ar és koltség bazisan végezte el az erre szervezddott
kutatd csoport (melyben a Tanszék dolgozoi is szerepeltek). Az allami tulajdonban 1évé
nemzeti erddvagyonbol a f6ld vagyon ¢€s a fadlloméany vagyon értékelése tortént meg.

Az elméleti-gyakorlati hidnyok potlasara a Soproni Egyetemen szervezett Erddérték- és
karértek szamitasi tanfolyamon szdzhtsz 6 szerzett szakképzettséget, megjelent a Markus -
Mészaros szerzOparos Erdéértékszamitas cimii konyve.

Nem sikeriilt elérni viszont
= azg egységes erdoértékelési iranyelv kiaddsdt (a német nyelvteriiletii gyakorlat szerint),
= ag erdo- és karérték szamitdsi szakértoi tevékenység szabdlyozasat,
= a vagyonszerzési illeték megallapitdsdhoz az erddingatlan értékét meghatarozo
modszer elfogadtatasat stb.

Heves vita ovezte, és kovette az erdészetben folyd tulajdonos véltozast, amikor a
vagyonnevesités ¢€s az ugynevezett karpotlds sordn az darveréskori induld érétkek
meghatdrozasa a mezégazdasaggal analog eljarassal tortént (az aranykorona alapjan).

A magyar erdégazdalkodas sajatossaga a tobb évtizede kiilonbozo néven, modszerrel miikodo
koltségvetési  elvondsi-tamogatdsi  rendszer, amely alapvetden befolyasolja az

crer

erdévagyon megitélésére is.
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Az erdétulajdonos szamdra az erdévagyon az éves tiszta hozamok alapjan (mint befektetési
érték) vagy a vagyonrészek forgalmi értéke alapjan jelenik meg. A vagyonkezeld éves
(iddszaki) bevételeit, raforditasait korrigdlé vagyonvaltozas értékbeli elszamolasrol, a
kiilonbozet beszamitasarol ez ideig nincs tudomasunk.

Az agrar jelzéloghitel biztositas szabalyozasaval rendelet tartalmazza az erdok hitelbiztositéki
értekének meghatarozasat is.

Az Allamhaztartasi és a Szamviteli torvény eldirasa a kezelt vagyon (iizemeltetésre atvett
eszkozok, illetve hosszl lejaratu kotelezettség) mérlegbe allitasat feltételezi, de igy az (egyéb
célu erddérték-szamitassal meghatarozott vagyonértékkel torténd) elszamolas problematikus.

A természet védelmérodl szo6lo jogszabalyok alapjan folyositott kartalanitasok €s tAmogatasok
megallapitasakor szintén felmeriil a bevételek és raforditasok, tehat az eredmény mérése,
illetve ennek a vagyonérték valtozassal valo korrigalasa.

4. Az erdogazdalkodasi jovedelem és az erdévagyon osszefiiggésének problémai

Jelentds problémanak itéljiik meg a gazdalkodas értékelésében a vagyonvaltozas figyelembe-
vételének elmaradésat, a tovabbra is naturdlidkra irdnyuld tervezést, ellenérzést és elemzést.
Ez kiilondsen fontos most Magyarorszagon, mert élesen elkiiloniil az erddtulajdonos, az
erdovagyon kezeld (erd6gazdalkodo) és a végrehajto (az erdészeti munkak kivitelezdje).

A gazdasagi megitélést egyéb kérdések lassu tisztdzasa is nehezitette, pl. a szamviteli
torvény értelmezése az erdofelujitasi raforditasok elszamolasakor (aktivalando feltjitas
vagy éves eredményt terheld kozvetett koltség).

Targy év
Megnevezés El6z6 év Erdofelujitasi koltség
aktivalasa koltség elsz.
Eszkoz Osszesen 1000 1065 970
- Befektetett eszko6z 810 895 795
= Erd6 230 330 230
= (Erd6/Bef. eszk.) % 28,4 36,9 28,9
- Pénzeszkoz 25 5 10
- Egyéb eszkoz 165 165 165
Forrasok 0sszesen 1000 1065 970
- Sajat toke 900 965 870
= Toketartalék 500 560 500
= Mérleg szerinti eredmény 0 5 - 30
- Egyéb forras 100 100 100
Uzemi eredmény - 10 -30
Adoézas elotti eredmény - 10 - 30
- Fizetend6 ado - 2 0
Osztalék - 3 0
Meérlegszerinti eredmény - 5 - 30
Pénziigyi helyzet 25 5 10

Amint a tablazatbol kivehetd, az erdéfeljitas fejlesztésként szdmba véve toketartalékként
(+60) jelent meg, s 1992-94 kozott a felmeriild koltségeket a sajat eldallitastt eszk6zok
aktivalt értéke (+100) ellenstlyozta. Az atalakuld részvénytarsasagok szamara az erdoéfelujitas
szamviteli megitélése a jovedelmet alapvetden befolyasold tényezdvé valt. Az erdofelujitas



Az Gllami erdd és erdégazdasdgok ASZ vizsgdlata — Erdéértékelés 55

aktivalasa a kritikus években a jovedelmezoséget javitotta, a befektetett eszkozallomanyt a
felujitas koltség szintjén az erdogazdalkodonadl novelte. Tobb évig tartd szakmai vita utan a
piacgazdasagokban 4altalanos eljaras keriilt a szamviteli torvényben 1is nevesitetten
alkalmazandova (az erdofelujitas koltségként keriil elszdmolasra a tovabbiakban). Az aktivalt
dallomany kivezetése az eredményes 1995. évben a befektetett eszkiozértéket, a sajdat tokét
lecsokkentette. A vagyon és a jovedelem megitélésében a szamvitel szerepe tehat nem
elhanyagolhat6 (a 19 erdészeti részvénytarsasag példajan - millio Ft.):

Megnevezés 1993 1994 1995 1996 1997
Befektetett eszkoz 21 087 24 485 18 698 19 708 20 915
Meérlegf6osszeg 28 226 31109 27 282 29 059 34 124
Sajat téke 22 251 24 645 22 813 24 317 27 530
Adoézott eredmény - 508 380 1304 1051 705

Masik nagy gondnak itéljiilk meg, hogy az elvonas-tdmogatads modositja az erd6é kalkulalhato
jovedelmét, csokkenti a jo0 hozaml erdd nyereségét, tehat leértékeli az erdd vagyonat. Az
alapszerii elszdmolasban jelenleg koltségvetési kapcsolatként jelenik meg a jarulék és a
tamogatas raforditdsokat és a hozamokat érintd hatisa. Alkalmazésa a versenygazdasagban a
"valos" tulajdonosok esetében anakronisztikus, amelyet valosagos esettel, egészségileg
rendkiviil leromlott dllomanyu és kényszer véghaszndlattal érintett erdégazdasag példajaval
szemléltetiink.

(millié Ft)
Megnevezés 1994 1995 1996 1997 1998
Erdofenntartési jarulék (EFJ) 36,1 30,7 35,5 46,3 48,9
Erdéfenntartds normativ tdmogatasa (EFNT) 16,8 17,5 24,3 36,2 38,4
EFJ-EFNT 19,3 13,2 11,2 10,1 10,5
Erdofelujitasi koltség (EFKtg) 31,6 46,3 86,1 97,1 | 118,3
EFKtg-EFNT 14,8 28,8 61,8 60,9 79,9

A fakitermelés, majd az erdéfeltjitds megnovekedése, illetve a jovedelem valtozdsa nem
hatott lényegesen az erdéfenntartdsi jarulék és az erdéfelujitds normativ tdmogatasédnak a
kiilonbségére. A tdmogatds mar nem a raforditdsok megtéritése, igy a karositast kovetd
erdofeltjitas koltségeivel magara maradt az erddkezeld, nem segitette ki nehéz helyzetébdl a
finanszirozasi rendszer. A vallalkozast folyamatos befizetési kotelezettség terhelte, mikozben
az erddfeltjitasnal egyre nétt a pénziigyi hiany.

Az erdészeti szamvitelnél a fentiekben bemutatott szervezeti viszonyok, a tulajdonos, a va-
gyonkezeld, a tevékenység veégzo elkiiloniilése tovabbi problémakat vet fel. Az 4dgazatban
kimutatott jovedelmet az erdévagyon valtozasa nem ellendrzi, igy a vagyon csdkkenésének
vagy gyarapoddsanak a szamviteli megjelenitése elmarad. Az erdétulajdon és a kezeld elva-
lasztasabol adodo problémat, az erdévagyon értékelés sziikségességét példaval szemléltetjiik:

Az erddéallomany kéarosodédsa, pusztulasa miatt 1995-97 kozott a fahasznalat kozel fele
egészségiigyi termelés volt. Az lizemtervi eldiras feletti, nem vagésérett allomanyok
kitermelése kovetkeztében a késObbiekben megndvekedett az erdofelujitasi kotelezettség.
A kalamitasok, a tulajdonos erddvagyonat a fenti idészakban egyértelmiien csokkentették, de
ez kimutatds hianyaban értékelésre nem keriilt. A vagyonmentés soran kitermelt faanyag
értékesitése tobblet arbevételt, tobblet eredményt hozott, amelyet az altalanos addzési
szabalyok terheltek. Az erddfeltjitas sordn, kiilondsen fafajcsere esetében a ndvekvo teriileti
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feladat jelentds tobblet koltségekkel jart, nétt az erdokezeld vesztesége. Ez az erdOmiivelési
teljesitmény ugyanakkor egyértelmiien a tulajdonos vagyon visszaallitasat szolgalta.

Természetesen joval kisebb lenne a fenti kdresemény szamviteli, adozasi problémaja, ha a
tulajdonos ¢és a kezelé azonos szervezet lenne, de ebben az esetben is a valds vagyoni,
pénziigyi ¢és jovedelmezdségi helyzethez elengedhetetlen a vagyonvaltozas, legalabb annak
iranyanak és nagysagrendjének bemutatasa és rogzitése.

Megnevezés 1994 1995 1996 1997 1998
Ertékesitési arbevétel 432,2 707,5 829,0 823,5 848,8
Hozam o6sszesen 7925 913,8 926,8 986,7
Koltség 616,0 803,1 840,2 1027,0
Raforditas 6sszesen. 687,2 884.,6 923,7 1099,7
Uzemi eredmény 6,2 105,3 29,2 3,1 -113,0
Adozas elotti eredmény 4,2 103,2 32,3 49 -117,1
Adofizetési kotelezettség 19,8 79 0,8 -
Osztalék 0 0 0 0
Mérleg szerinti eredmény 83,4 24,4 4.1 -117,1
A tulajdonos erddvagyon valtozasa (felvett érték)

Megnevezés 1994 1995 1996 1997 1998
Vagyon érték valtozas 0 - 150 - 100 -50 50

Az el6bbi példaban lathattuk, hogy az éves eredmények és a vagyonvaltozasok nincsenek
kapcsolatban. 4z erdévagyon értékét tehat mdas mdodszerrel (is) meg kell hatarozni, de ez
természetesen tiz, esetleg ot évenként lehetséges csak. A vagyonvaltozast vissza kell vezetni
az érintett id6szakra, és korrigélni sziikséges az éves atlagos jovedelmet.

5. A kutatasi program

Az elézéekben vazoltak vezették a Erddvagyon-gazdalkodéasi Intézet kollektivajat egy
kutatasi terv elkészitéséhez, amelyben a hosszl iddszak utan Ujra indult erddérték-szamitas
specialis feladathoz val6 alkalmazasat kiséreljilk meg. A mddszer meghatarozasat kovetden az
értékelést kozel egy millid hektar allami tulajdont erddére szeretnénk elvégezni. A kutatds
anyagi fedezete még nem biztositott, ezt Magyarorszagon az egylittmiikodod szervezetekkel
kiséreljiik meg megszerezni.

Az erdévagyon értékelés a vagyonérdekeltségli erddgazdalkodasban, a vagyonvaltozas €s a
jovedelmezdség Osszefliggése nemzetkozileg is érzékeny kutatasi teriilet. A Soproni Egyetem
Erddvagyon-gazdalkodasi Intézete az elméleti ¢és gyakorlati kérdések tisztazasara,
magyarorszagi alkalmazasara kozéptava kutatasi programot készitett. Az erdévagyon értéke,
valtozasa a tulajdonosok, a gazdalkodok szamdra is kiemelt gazdasagi informéacio, amely
kozéptavon korrigalja az éves jovedelem mutatokat. A kutatdsban szeretnénk a mintegy
egymillio hektar allami tulajdona erdd értékelésére is visszatérni (az 1993-as felméréssel valo
Osszevetésre), az lizemtervezések soran az aktudlis vagyonértéket korszeriisitett eljarassal is
rogziteni és azt 6t év mulva megismételni.

Az elméleti alapok tisztazaskor, az alkalmazhaté modszerek meghatarozasanal a kiilfoldi
kutatok tapasztalatait, a példak attanulmanyozasdnak lehetOségét szeretnénk igényelni, és
nyitottak vagyunk bekapcsolddasukra a kutatasi programba.
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Alapvetd ezért az erdégazdalkoddsban vagyon- ¢és eredményérdekeltség fogalmanak,
Osszefliggésének definidlasa, Okondmiai mutatokkal jellemzése. A vagyonérdekeltségii
erdégazdalkodas megvalositasaban szamos elvi-szemléleti tévhit, gyakorlati mérési nehézség
stb. jelent akadalyoz6 tényezo6t. Az erddgazdalkodas mindsitésének 6kondmiai szempontjainal
elsésorban a tulajdonos, a vagyonkezeld és az erddfeliigyelet szempontjait vizsgaljuk.

A kutatds soran attekintjiik a nemzetkozi gyakorlatot, a hazai tapasztalatokat a specidlis,
ujratermelhetd, természeti tényezoként jelentkezd erdonél

= acélhoz kotott erdévagyon-szamitasi eljarasokat,

= avagyon értékére hato jellemzoket, mérésiiket és regisztralasukat,

= az erddgazdalkodas jovedelmezdségének Osszetevoit, eredmény kategoriait,

= kiemelten az erdégazdalkodas eredményének a vagyonvaltozassal valo korrigalasat.

A vizsgalatnadl a vagyonérdekeltségli erddgazdalkodasban a vagyon megjelenitése nem
oncélu, elsdsorban a vagyon €s az eredmény 6sszefliggésének kihangsulyozasat szolgalja.

A kutatas soran célul tiizziik ki, az elvi megalapozdson, a modszertani fejlesztésen til a
szdmszerisitést is, amely alapot ad a tovabbi elemzésre, a tulajdonosnak, a vagyonkezeldnek,
illetve az erddrendezést, erddtervezést és erdofeliigyeletet ellatdo hatdosagnak.

Ennek a kritikus témanak a kutatasat a Kincstari Vagyoni Igazgatdsag (mint az allami erdd
tulajdonosi képviseldje) fontosnak tartja, a vagyonérték valtozasarnak nyomon kovetésére
alkalmas modszer kidolgozasat tamogatja.

A kutatdsi terv részletesebb leirdsat mellékelten rendelkezésiikre bocsatjuk, és kérjik
lehetdség esetén tdmogassdk munkankat:

= meglévo esettanulmanyok, szamitasok megkiildésével,

= ¢értékelési modszerek tapasztalatainak atadasaval,

= a kutatési terv véleményezésével, esetleg

= a kutatési programba val6 bekapcsolodassal.

» Az erdégazdasagi tarsasagok tulajdonosi kovetelményrendszere

Az erddgazdasagi tarsasdagok elsodleges feladata az dllami erdovagyon kezelése, folyamatos
gyarapitisa. Alapkévetelmény az érvényes iizemterv eldirdsainak betartdsa és az iizemtervi
lehetioségek ésszerii kihaszndldsa.

A tulajdonos ennek teljesitését két idétavon értékelheti:

Az lizemtervezés ciklusdhoz igazodo 10 év és ennek egyszeri félidoben torténd vizsgalata (5

évenkeént). Az értékelési szempontok:

— A termdéhely lehetdségeinek kihasznalasa az erd6fold aktudlis értéke/potencidlis értéke
mutat6 alapjan.

— A fadllomadny értéke a kortényezos modszer alapjan. A szamitds osszehasonlito dar- és
koltségszinten torténik. Figyelmen kiviil hagyott koltségek: az EFJ rendszer torzitd
hatasa, vallalati altalanos koltségek.

— Mindkét vagyonelem esetében minimalis cél a szinten tartds. Az értékelés természetesen
figyelembe kell, hogy vegye a vallalattdl fiiggetlen események modositod hatasat.
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Az erdogazdalkodas éves értékelése

— Az éves erddallomany gazdalkodasi terv feladataira és naturdlis hozamaira épitett
»Szabalyozashoz kotott jovedelem” ¢és az erdogazdalkodéasi (fakitermelés 1. +
erdofelyjitas) tizemi eredmény Osszevetése. A Szabalyozashoz kotott jovedelem szamitasa
a fakitermelés normativ kozvetlen koltségeire és arbevételére, valamint az erdéfelujitas
normativ koltségeire épiil, amit a tarsasag helyzeti jaradéka modosithat.

— A két jovedelem kategdria Osszevetésénél az eltérés a tényleges végrehajtason tul
bizonyos hataron beliil (pl. +10%) nem von maga utan értékitélet modosulast. Az EFJ-K-1
eldjel helyesen modositja az alapértéket.

Tovabba javasoljuk figyelembe venni, hogy az erddgazdalkodé a tartamos gazdalkodastol a
hasznalatok, illetve az erdomiivelés teriiletén mennyire tér el. A tobblet, jobb fakitermelés
vagy az erdomivelési munkak elhagydsa gy noveli az eredményt, hogy kozben az
erdévagyont leértékeli. Specialis probléma a kalamitasok és erdészeti katasztrofak soran
torténd fakitermelés tobbletek, majd az ezt kovetd fokozott erddfeltjitasi raforditadsok
eredményt befolyasolo, eltéritd hatasa.

Az értékelo rendszer tovabbi vizsgdlatokat kéovetéen megalkothato (ERTI, NYME EVGI)
ugy, hogy a 2003. év teljesitménye probaként mdar ennek alapjan megitélheto, és
eredményes tesztelést kovetoen 2004. évben bevezethetd legyen.

Tovdbbra is célszerii megtartani az értékelési szempontok kozott az AESZ naturdlis
adatokra épitett éves jelentését.

Az APV Rt. el kell, hogy érje az altala tulajdonolt tarsasagoknal, hogy az Erdétorvényben az
allami erdokkel szemben megfogalmazott kozhasznti és kozjoléti szolgaltatasok megfeleld
szinten folyamatosan teljesiiljenek.

Az e teriileten megfogalmazddott kovetelmények teljesitése a tarsasagok részérdl nem lehet
kérdés. A gazdasagi hatast azonban ki kell mutatni.

A nem vagy nem csak a faanyagtermesztés érdekében elvégzett vagy elhagyott beavatkozasok
az esetek dontd tobbségében modositjak (csokkentik) az elérhetd jovedelmet. Ennek hatdsa az
eljaras bazisan és szellemében meghatarozhat6 és a kovetelményben érvényesitheto.

Ezen tul a tdarsasdgoknak a szamviteli rendszeriikben célszerii elkiilonitve kimutatni
(egységes szemléletben) a kozcélu és joléti szolgaltatasok teljesitése érdekében felmeriilt
koltségeiket. Az igy meghatarozott raforditdsok és az e teriileten kapott tdmogatasok
egyenlege fontos informaci6 a tulajdonosi torekvések alatamasztasara.

Az APV Rt., mint az erdSkezelé Rt-k tulajdonosa érdekelt abban, hogy a tarsasagok

erdévagyona ¢és vagyoni kore gyarapod;jék.

— Az erdbtulajdonnal kapcsolatos birtokiigyek intézését a tulajdonos a vagyonkezelGre
atruhdzhatja, amely kiilondsen célszerli a vagyon jellegét tekintve.

— Az erddvagyon-kezeld tevékenysége révén az erddallomény fejlesztésével vagyon-
novekedés kovetkezik be, amellyel kapcsolatban a tulajdonos és a vagyonkezeld
1ddszakonként kiilon megallapodast kot. A vagyon ndvekménye a vagyonkezelési dijba
beszamitasra keriilhet.

— Az éllamnak, mint erdétulajdonosnak elemi érdeke a vagyonkezeldi dij piaci értékének
megallapitasa, amelyben szerepel a vagyonkezeld és a tulajdonos kozotti viszony minden
lényeges eleme ¢€s annak esetleges koltsége €s a haszonbér is. A vagyonkezelési dij
megallapitdsa mellett a tulajdonos ¢és a kezeld elszdmoldsadba tartozik mindazon
hozamcsokkent6 és koltségnoveld hatasok szamba vétele, amelyet a nem tulajdonos allam
szervezetei kényszeritenek a vagyonkezeldre.
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— Az éllam, mint f6ldtulajdonos érdekelt az allami erdOvagyon teriileti novelésében. E
tulajdonosi elvarast az allami foldtulajdon esetében az Rt-k utjan valosithatja meg, az
allami foldtulajdon rendelkezésre bocsatasaval és az egyszerli és kovethetd eljarasi rend
kidolgozésaval.

— Az APV Rt, mint a kezeléi vagyon tulajdonosa koteles kozvetiteni az allam erdével
kapcsolatos elvarasait a tulajdonaban 1évé tarsasagok felé. Amennyiben nem az APV Rt.
koti a vagyonkezeldi szerzodést mérd, €s ellendrzd rendszert sziikséges kialakitania az
erdovagyonnal kapcsolatban bekovetkezd valtozdsok mindsitésére, hogy iddben
tajékozodhasson a kedvezo és kedvezdtlen folyamatokrol. Az allami erdd tulajdonosa és a
kezeld kozti szerz6dést az APV Rt., mint a kezeld tulajdonosa ellenjegyzi.

— Az APV Rt., mint az erdészeti tarsasagok részvényeinek tulajdonosa a tarsasagok sajat
vagyonanak novekedésében érdekelt. A sajat vagyon, és az Osszes eszkdz megfeleld
finanszirozasi szerkezet melletti ndvekedése az éves értékelési és érdekeltségi rendszer
részét képezi.

Az APV Rt. mint az allami erdSket kezeld tarsasagok tulajdonosanak célja, hogy a
tarsasagok folyamatos miukodési feltételei Dbiztositva legyenek ¢és eredményes
gazdalkodast folytassanak. Az eredményes gazdalkodés alatt a raciondlis, feladatorientalt
¢és koltségtakarékos gazdalkodast értjiilk, amely nem feltétleniil jelent megndvelt pozitiv
éves eredményt, profitmaximalizalast.

— Az APV Rt. érdekelt az erdei haszonvételek és az ezen haszonvételeken tuli hasznalati
lehetdségek kiakndzasdban. A kezelésében 1évd erddteriiletek természeti adottsdgai igen
heterogének, masrészt a tertiletekkel szembeni tarsadalmi elvarasok is igen eltéréek. Ezen
tényezOk ereddjeként az erdd természeti jaradékanak adott tarsadalmi-gazdasagi
kornyezetben realizalhatd része jelentheti annak az eredményelvarasnak az alapjat,
amelyet az APV Rt. megfogalmazhat cégeivel szemben. A természeti jaradék piaci és nem
piaci elemeket tartalmaz, ez utdbbiak jelentésége folyamatosan né és a tarsadalom
ellenszolgaltatas nélkiili elvarasként kivanja 6ket igénybe venni.

— A fentiek érvényesitése annal is inkabb indokolt, mivel jelenleg sem a tulajdonosi
képviseld vagyonkezelési dijdban, sem a gazdasagi szabalyozas elvondsi tdmogatasi
rendszerében a kiilonbozeti jaradék kiegyenlitése nem torténik meg.

— A kezel6i vagyon tulajdonosdnak kotelessége mindazon eszkozok hataskdrbe vonasa,
amellyel az emlitett hasznok vétele hatékonyabban megtorténhet.

— A tulajdonos érdekelt az erd6kezeld tarsasdgok Osszehangolt tevékenységét kialakitani, a
tulajdonosi szandékok konnyebb megvalositasdra a bekovetkezett események nyomon
kovetésével és a cégesoport iranyitasaban.

A tarsasagok, objektiv alapokon nyugvo eltéré miikddési feltételei kovetkeztében a tulajdonosi
elvardsoknak cégenként differencialtan kell megfogalmazodni. Figyelembe kell venni tehat a
termohelyi adottsdgokat, az erddalloméany viszonyokat, az egyedi természetvédelmi
korlatozasokat €s az erddgazdalkodason kiviili tevékenységeket és ezek egymashoz viszonyitott
aranyat.

A tarsasag(ok) adottsagaihoz igazodo tulajdonosi elvarasi és értékelési rendszer (3)

A tulajdonosi elvarasokat az alaptevékenységek tekintetében célszerli harom teriileten
elkiilonitve megfogalmazni:

— Az éllami erddvagyon kezelése. A termdhelyi adottsagok, az erdéallomany viszonyok és a
természetvédelmi korlatozasok eredményre gyakorolt hatdsainak figyelembevételével
meghatédrozott eredmény elvaras.

— A vadgazdalkodasi tevékenység jovedelmezOségi elvarasai. Az egyedi adottsagok
figyelembe vételével az arbevétel ardnyaban meghatarozott iizemi eredmény szézalék.
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— Az egyéb tevékenységek. Altalanos portfolié szintii jovedelem elvaras és/vagy egyedi, a
konkrét lizemhez vagy tevékenységhez kotddo eredményesség.

A tanulmany készitése soran a készitOknek szembesiilni kellett azzal, hogy az erdészeti
portfoliot 19 6nalld részvénytarsasag képezi, és akar formailag, de még inkabb tartalmilag
rendkiviil nehéz azonos vagy hasonlo adatokhoz jutni. Kiilondsen igaz ez a multbeli, tarolt
informéciokra, illetve a rutinjelentésekben szerepl6ktol eltérokre

Az eltérd szervezeti, tevékenységi Osszetétel, a legkiilonbozobb szemléleti megkozelitések
lehet, hogy a tilélés szempontjabol erdsségei a portfolidnak, de azt valdsziniisitjiik, hogy a
mindenben egyedi megoldasok keresése, nagyon sziikk korli egyeztetés, a sok esetben
megnyilvanul6 koordinalatlansag st versenytarsi pozicid és attitlid dsszességében a portfolid
sulyat csokkenti €s esélytelenné teszi az 6sszefogott partnerekkel szemben.

Az erd6gazdasagi részvénytarsasagok a legkiilonbozébb egységekbdl tevodnek dssze, illetve
ugyanazokat a tevékenységeket is eltérd szervezetben és formaban végzik, igy egyedi
konglomeratumok, az eltérd adottsagli, eredményli erdészetek laza halmaza, sajatos bels6
atcsoportositasi, szabalyzo €és 0sztonzd rendszerekkel. Ennek kovetkeztében a barmilyen
jellegli részvénytarsasagi Osszesitett adatok vagy/és mutatok nem jellemzik teljeskoriien a
valdsagos folyamatokat.

Az erdészeti erdévagyon-kezelés, az erdészeti erdégazdalkodas szervezés szempontjabdl a téji
gazdalkodast, stabil erddalloményi és gazdalkodasi jellemzdkkel rendelkezd erdészeti izem
az erdészet (erdészeti igazgatosag). Ennek homogén termeld-szolgaltatd tevékenysége onallo,
tartds €s egyedi mutatokkal jellemezhetd. Eurdpa legtobb orszagiban ezért a tevékenység
tervezésének, az elvardsok megfogalmazasanak és az értékelésnek az alanya az erdészeti
lizem. Az erdészeti lizem feletti szervezetek altaldban iranyitasi, szervezési, felligyeleti és
ellendrzési feladatokat latnak el.

Az erdészeti részvénytarsasdgok értékelése kiilondsen nehézz¢é valik, ha Ggy akarnak termeld
és szolgaltatd szervezetek lenni, hogy sajat maguk tényleges termeld-szolgaltato
tevékenységet nem végeznek, vallalkozasukban a kapcsolodd vallalkozok produktumat
kozvetitik.

Az adottsdgok mérésének, az elvarasok ezekhez igazitdsanak, és a tervhez viszonyitott
teljesitményértékelésnek a kiinduld pontja az informaciobazis. Jelenleg ez a vallalkozasok
céljait szolgalja és rendkiviil korlatozottan alkalmas arra, hogy az erdészetek és a
részvénytarsasdgok 0Osszehasonlitdsa objektiv alapokon, szamvitelben rogzitett adatokon
megtorténhessen. Az egyedi belsé felhasznalasok, egységek és agazatok kozotti atadasok,
felvasarlasok eladasa, vallalkozasok beiktatasa olyan mértékben befolyasolja a globalis
adatokat, hogy azok és beldlilk szarmaztatott mutatok nehezen értelmezhetévé valnak kiilon
harmonizal6 szamitasok elvégzése nélkiil.

A tarsasdgok adottsdgaihoz igazodd tulajdonosi elvarasi és értékelési rendszer kiépitésnek
alapvetd feltétele tehat a gazdasagi elszdmoldsok egységes tartalmuva tétele, amely nem
nélkiilozhett a  vallalkozdsok egyedi szamviteli politikdjanak, szamlarendjének,
szamlatiikrének, ilizemagi eredmény-elszamoldsanak koordindlasat, standardizalasat. A
szamvitel készit mar kontrolling tablékat, elemzéseket a vezetési szintenkénti differencialt
informaciokhoz. Visszacsatolassal a kivant adatok, mutatok és Osszefliggések vizsgalatanak
megalapozasdhoz mar a bizonylati, szamviteli alapokat kell megtervezni, megteremteni.

A vagyonkezeléshez sziikséges adatok, mutatok és Osszefiiggések megalapozott, korrekt
Osszehasonlitasahoz, vizsgalatdhoz mar a bizonylati, szdmviteli alapokon sziikséges a
tarsasagok elszamolési rendszereit egységesiteni.
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A kontirozasi ¢€s elszamoldsi megallapodasok, standardizald eldirasok belsd utasitdsba
foglaldsa helyettesitheti azokat a modszereket, amelyeket nagyvallalatok alkalmaznak a
foldrésznyi leanyvallalatok kozpontositott szamvitelében, kontrollingjaban, azonban nem
jelentheti a legjobb megoldast, azaz a portfolié szintli konyvelést, amely ezt sziikségszertien
egységesen hajtja végre (a tobb lehetséges szervezeti megoldas valamelyikében). A vallalati
informatikaban alkalmazott tobbféle szoftver sem tlinik a legracionalisabbnak, ennek
egységesitése az informaciok dsszesithetdségének egyik alappillére lehetne.

Az adattartalomtol fliggetleniil az erdészeti részvénytarsasagok koriilményei, tevékenységiik,
teljesitményiik és gazdasagi értékeik rendkiviil differencialtak.

Ebben a helyzetben a portfolid teljesitményének ndvelésében tartalékként jelentkezik az
adottsagokkal adekvat teljesitményelvarasok kitlizése €és a végrehajtds eredményének az
ahhoz vald viszonyitas. Jelenlegi tapasztalataink ¢és a gazdasagi elemzés alapjan az allomanyi
¢és gazdalkodasi koriilményekben valo eltérés 1ényegesen tagabb, a jok ellazuldsa és a gyengék
tobblet erdfeszitései révén az eredmények szorddasa mar joval szlikebb hatarok kozé huzodik.
Az APV Rt. jelenlegi egységes elvaris rendszere ma nem tudja kezelni ezen eltéréseket,
javaslataink elfogadasaval azonban az adottsagokhoz mérten differencialt, mégis egységes
elvek szerinti értékelésre nyilik mod.

Az elvégzett vizsgalataink alapjan meggy6zodésiink, hogy az allami erd6gazdalkodasnak a
jovében a hazai és a nemzetkozi kornyezethez igazodva olyan vallalkozoi tipusu
erd6gazdalkodast kell folytatni, amelyben az erdévagyon érdekeltség fokozottan megjelenik.
Alapvetd feladat, az allami erddvagyon értékének meglrzése és gyarapitdsa, illetve az
erdokezeld tarsasagok miikodoképességének biztositdsa. A tarsadalom erdével kapcsolatos
igényének kielégitése érdekében kiemelten fontos a természeti értékek megorzése, a
kornyezetvédelmi feladatok elvégzése, a rekreacid Ilehetéségének megteremtése, a
kitermelhetd faanyag és az egyéb erdei termékek és szolgaltatasok ésszerli hasznositasa.

Az el6zbéekbdl kovetkezden, egy 1) tipusu erddkezelési modell kialakitdsa valik sziikségessé,
amely igazodik a tarsadalom erddvel kapcsolatos elvarasaihoz és az Erd6torvény vonatkozo
rendelkezésének megfelelden az allam felvallalja azoknak a szolgaltatadsoknak az elvégzését,
amelyek dallami kozfeladatot jelentenek az eddig is folytatott vallalkozéi tipusu
erdégazdalkodas mellett. Ennek alapjan az erddkezelési feladatok kozérdekii erddfenntartasi
¢és erddgazdalkodasi tevékenységre bonthatok, amelyeknek a végrehajtasa a cégcsoport
feladatat kell hogy képezze. A jelenlegi tapasztalatok alapjan a portfolid tarsasdgainak kitlind
szakmai eredményei vannak a fenti stratégiai teriileteken, ami sajnos nem mondhat6 el mas,
ugyanezen feladatok ellatasaval foglalkozé szervezetekrdl, mint példaul a természetvédelem.
Az eddigi alapvetéen termelési tipust erddgazdalkodasnak tehat termelési és szolgaltatd
erdégazdalkodassa kell atalakulni.
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» A Kincstari Vagyoni Igazgatosag nyilvantartasa

A Kincstari Vagyoni Igazgatésag (tovabbiakban: KVI) 1996. janudr 1-t6l a
pénziigyminiszter feliigyelete alatt allo6 kozponti koltségvetési szerv, amely a Magyar Allam
kincstari vagyona feletti tulajdonosi jogok egyik gyakorloja. A kincstari vagyon az allam
tulajdondban 1évo, allami feladat ellatasat szolgald vagyon, amely a tarsadalom miikodését, a
nemzetgazdasag céljainak megvaldsitasat segiti el6. A KVI a kincstari vagyon tekintetében a
Magyar Allam nevében tulajdonosi jogokat gyakorol, illetve polgari jogviszonyokban ellatja
az allam képviseletét. A KVI az allamhaztartasrol sz6lo 1992. évi XXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Aht.) alapjan ,.sui generis” vagyonkezeld, azaz sajat jogon kezeli a kincstari
vagyont, illetve kozponti és teriileti szervezeti egységein keresztiil vagyonkezelési
szerzOdéseket kot, vagyontargyakat értékesit, informatikai vagyonkatasztert allit Ossze és
miukdodtet, tulajdonosi ellendrzést végez, illetve peres ligyekben ellatja az allam képviseletét.

A KVI kozvetlen vagyonkezelésébe azok a vagyonelemek tartoznak, amelyek értékesitésiikig,
illetve vagyonkezelésbe adasukig ideiglenes gondozast igényelnek. Ezeken a feladatokon tul a
kincstari vagyon kezelését kozponti koltségvetési szervek, tovabba koztestiiletek és egyéb
vagyonkezeldk végzik. A vagyonkezeld kivalasztdsa rendszerint palyazat Gtjan torténik. A
vagyonkezeld a vagyonkezelésében 1év0 kincstari vagyonnal rendeltetésszerlien, az altalaban
elvarhaté gondossaggal koteles gazdalkodni, a kincstari vagyonra vonatkozd eldirasok
betartasa mellett.

Az Aht. szabalyozasanak megfeleléen a forgalomképes kincstari vagyon 250 millié forintos
értekhatarig a KVI vezérigazgatdja, ezen értékhatar felett pedig a pénziigyminiszter
jovahagyasaval értékesitheto.

A kincstari vagyon nyilvantartdsa a tobb mint 10 millid6 vagyonelemet tartalmazo

szamitogépes vagyonkataszterben torténik. A Kincstari Vagyonkataszter vagyonkezelOket és
vagyonelemeket is 6sszekapcsold rendszerének szerkezetét a 3. szamu tablazat mutatja be.

3. tablazat. A kincstari vagyonkataszter szerkezete

Vagyonkezelok |
Vagyonelemek
Befe'I.< t(?'tett Forgoeszkozok Forrasok
eszkozok
?mmateriélis Targyi eszk6zok B’efegtetgtt e 4 \/
javak pénziigyi eszk6zok
Foldteriiletek, Részesedések, Készletek, Kotelezettségek
Epiiletek, Ertékpapirok, Kovetelések,
Lakésok, Adott kolesonok, | Ertékpapirok,
Epitmények, Hosszu lejarata Pénzeszk6zok
Gépek, eszkozok, |kotelezettségek
berendezések,
Jarmuvek,
Beruhazasok,
Beruhazasra adott
eldlegek

Forras: www.kvi.gov.hu
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A vagyonkataszterben a egyes vagyonelemek elsdsorban konyv szerinti értéken keriilnek
nyilvantartasra. A vagyonkataszteri nyilvantartas a szamviteli adatok mellett a vagyonkezeldk
helyi analitikus nyilvantartasdhoz egyértelmii kapcsolatot biztositd azonositokon kiviil a
vagyonelem sajatossagnak megfeleléen naturalis adatokat is tartalmazza. A kincstari vagyon
2005. évi konyv szerinti értéke mintegy 3.500 milliard forint volt, azonban a vagyon becsiilt
piaci értéke sokszorosa a konyv szerinti értéknek. A kincstdri vagyonkataszter 2003. évi
allapotat a 4. szamu tablazat mutatja be.

4. tablazat. A kincstari vagyonkataszter fobb tételei

|ﬂktuélis vagyon tetelszama: | 138 265
|E|ett|jrténet szerint letaralt vagyonelemek tetelszama: | 1 649 100
|Fe|Ug}feleti sZervek szama: | 27
|l<:in|::5téri vagyon vagyonelemeinek szama; | 7 332 697
|Meg}rék szama | 20
|M[]k|jdé5i formak szama: | 11
|\£agyunc50purtuk szama: | 18
|Vagy|:|ne|em fajtak szama: | 326
|Vagynnkeze|ﬁk szama: | 783

Forras: www.kvi.gov.hu

A kincstari vagyonra vonatkozo tulajdonosi ellendrzés elsésorban a gazdalkodas
jogszabalyokban és a vagyonkezelési szerzddésekben foglalt feltételek betartasara és a
kotelezettség-vallaldsok teljesitésére iranyul. A tulajdonosi ellenérzés kiterjed a KVI altal
kezelt kincstari vagyonra, az ingyenesen vagy térités ellenében kezelésbe adott kincstari
vagyonra, illetve az értékesitési €s vagyonkezelésbe adasi folyamatokra. A tulajdonosi
ellendrzés gyakorlatban torténd megvaldsitdsa éves munkaterv alapjan, célorientalt
vizsgalatok keretében torténik.
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4. 2008-2011

> 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet az allami vagyonnal valo gazdalkodasrél

(54. §) (1) E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatdlyat veszti:

a) a kincstari vagyonnal valo gazdalkoddsrol szolo 58/2005. (IV. 4.) Korm. rendelet, ¢s
az annak modositasarol szold 175/2005. (IX. 1.) Korm. rendelet, 272/2005. (XII. 15.) Korm.
rendelet és 6/2007. (I. 24.) Korm. rendelet, valamint az iiveghdzhatasti gdzoknak a Magyar
Allam kincstari vagyonaba tartozd kibocsatasi egységeivel vald rendelkezés részletes
szabalyairdl sz6l6 109/2006. (V. 5.) Korm. rendelet 11. § (4) bekezdése,

b) a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartasanak, vagyonkezelésének és hasznositasanak
részletes szabalyairol sz616 254/2002. (XII. 13.) Korm. rendelet, az annak modositasarol szo16
68/2005. (IV. 13.) Korm. rendelet, a term6fold allam altal életjaradék fizetése ellenében
torténd megszerzésérol szo16 210/2004. (VIL 9.) Korm. rendelet mddositasardl szolo 16/2006.
(I. 26.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, ¢és a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval
rendelkezd személyek beutazasardl és tartozkodasarol szold 2007. évi L. torvénnyel, valamint
a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és tartézkodasardl szolo 2007. évi 1L
torvénnyel Osszefiiggd egyes kormanyrendeletek moddositasardl szolo 115/2007. (V. 24.)
Korm. rendelet 17. §-a.

(3) 2008. januar 1-jével hatalyat veszti

a) az Allami Privatizdcios és VagyonkezelG Részvénytirsasdg éves beszamolo készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szolo 219/2000. (XI1. 11.) Korm. rendelet, és
a szamviteli torvény szerinti egyes egyéb szervezetek beszamolo készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol szolo 224/2000. (XII. 19.) Korm. rendelet modositdsarol
§z20l0 237/2003. (XII. 17.) Korm. rendelet 17. §-a,

b) a Kincstari Vagyoni Igazgatosagrol szo16 313/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet,

c) a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv kijelolésérol szolo 336/2006. (XII. 23.)
Korm. rendelet.

(4) A 14. § (3) bekezdésében megjelolt szabalyzatot az MNV Zrt. e rendelet
hatalybalépését kovetd hatvan napon beliil teszi kdzzé a Magyar Kozlonyben.

(5) Az MNV Zrt. jogelodei dltal dllami tulajdonui termdofoldre kotott haszonbérleti
szerzodéseket - figyelemmel a kiilon jogszabdlyok szerinti védettségi szempontokra is - 2008.
december 31-ig kell feliilvizsgdlni és e rendelet szabdlyainak megfelelé modositisukat
kezdeményezni. A feliilvizsgalat alapjan azon szerzodéseknél, ahol a haszonbérleti dij
mértéke nem éri el a helyben kialakult dijtételt, illetve amelyek nem felelnek meg a
jogszabalyi feltételeknek, az MNV Zrt. a szerzodés modositasdat haladéktalanul kiteles
kezdeményezni.

(6) A kozponti koltségvetési szervekkel kotott vagyonkezelési szerzOdéseknek a Vtv. 59.
§ (5) bekezdése szerinti feliilvizsgélata sordn - az 4dgazati, szakmai szempontok érvényesitése
érdekében - a vagyonkezelési szerzddéssel kapcsolatos dontés meghozataldhoz az adott
kozponti koltségvetési szerv irdnyitasat vagy felligyeletét ellatd szerv vezetdjének egyetértése
sziikséges.

(7) A Nemzeti Foldalapba tartozo ingatlanokra vonatkozo ideiglenes vagyonkezelési
szerzodések megsziintetését jelen rendelet hatdlybalépését koveté hat honapon beliil
kezdeményezni kell, a megsziintetést kovetoen hasznositasukrol a Viv., illetve e rendelet
szabdlyainak megfelelo szerzodésekkel kell gondoskodni.
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Az MNV Vagyon kimutatasa 2008.12.31

Teriilet AK Erték Erték / Teriilet
E ha E AK Mrd Ft M Ft/ha

Szanto 365,2 8194,4 103,5 0,28
Gytimoélcsos 6,6 221,2 2,8 0,42
Kert 0,2 5,2 0,1 -

Sz616 4,0 205,2 2,8 0,70
Gyep 263,2 1799,3 47,8 0,18
Erdé 1043,3 4513,0 393,8 0,38
Fasitott t 0,4 1.4 0,1 —

Halasto 10,6 - 41 0,39
Nadas 20,6 270,2 6,1 0,30
Kivett 105,3 — 35,4 0,34
Vegyes** 102,3 1422,3 31,1 0,30
Osszesen 1922,0 16 632,3 627,5 0,33

A kimutatas az dllami tulajdonu (MNV-hez tartozo) erdore is tartalmaz értéket, kozel
400 Mrd. Ft. osszegben. Az allami erdo teriiletben és értékben is jelentos részét teszi ki
az agrar allami vagyonnak, igy megfelelo figyelmet indokolt forditani értékelésére,
értékvaltozasara.

A késobbieknek ennek részletezésérol (vagyonkezeldk), a tovdabbi szervezetek szamdra
valo atadasrol nincs informacionk, pedig ezek segitenének a folyamatossag és a
vdltozasok kezelésében.

Az erddvel, erdévagyonnal kapcsolatos joggyakorlassal, erddégazdalkodassal
kapcsolatban az ASZ tobbszor végzett vizsgalatot, vagy a vizsgdlatnak eleme volt az
erdé és erdbgazddlkodds is. Az ASZ-nak és vizsgdlatainak kezdeményezd és
koordinalo szerepe a 2015. évi orszagos figyelmet kivalto jelentései alapjan
elképzelheto, de a korabbiak alapjan nem nyilvanvalo.
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» Az erdévagyon szambavételének, az erdészeti tamogatasoknak sajatossagai
» Az erdévagyon szambavételének helyzete és jovoben alkalmazando eljarasai

A szakanyagot 2009-ben Lett Béla allitotta Ossze, a tartalomjegyzékkel mutatjuk be. A
kiadvanybdl egyes részeket most nem emeliink ki, bar aktualitasuk miatt fontosak.

1. Faallomany és hozam naturaliakban
1.1. Az ¢lofakészlet novekedésének elemei

1.2. A folyondvedék az erdotelepitések fiatal allomanyai, a magan erd6gazdalkodas
gyorsan novo allomanyainak felgjitasa révén még novekedik ..........cooveiiiiiininnn.

2. Az erdovagyon pénzbeli szambavétele, Gjrakezdés-folytatas.................ccccocoevviiinninnnn
2.1. Az erddvagyon pénzbeli szambavételének sziikségessége, aktualitdsa..........cccevveenn,

2.2. Az erddérték-szamitas oktatasa, kutatasa és gyakorlati alkalmazéasa az 1990-es
évektol (Soproni MUunKakOZOSSEE) ...c.vvvuverveeiriiiiiieiisieseese e

2.3. Az erd6vagyon (erd6fold és élofakészlet) pénzbeli szambavételének
eldirdsai €s ajanlasal, IrANYEIVEL.......cccociiiiiiiic i

2.4. Az erddvagyon pénzbeli szambavételének kiterjedése az erd6fold és a
fadllomanyon kiviil az egyéb elemekre, funkcidkra, szolgaltatasokra ..........cccccueeneee.

2.5. Az erdo- és karérték szamitas, kartalanitaSoK...........ccccvveeeiiiiieeeiiiieee e

3. Az erddvagyon (erdofold és élofakészlet) pénzbeli szambavételének
JEIEMEOSEEE ...

3.1. Az erd6vagyon ¢€s valtozasainak értékelése — IEEAF jelentés ..........cccocvvvveiiirinnnnne.
3.2. Az erd6vagyon pénzbeli értékelése a naturdlidkra piil..........cccevvvriiiiiiiiiiiiiiiee,
3.3. A monetaris értékelés 0sszekapcsolja a naturalis €s a jogi szabalyozast.....................

3.4. A monetaris értékelés az erdészeti 6konémia eredményeit beépiti, azt pozitivan
serkenti (SFH, Bevétel és jovedelem felosztasa, gazdalkodas racionalizalasa) ..........

4. Eredmények az erd0érték-szamitasban ..................cccooiiiiiii i
4.1. Eredmények az erdOerték-szamitasban...........cccooeiiiiniiiiiciiiees e

4.2. Erdészeti lizemek erdévagyondnak értékelési €s mérlegkészitési lehetdsége és
problémai periodikus Tizemi leltarok esetén ............cccovvviiiiiiiiiiii

4.3. Erdovagyon-gazdalkodas..........ccooiiiiiiiiiiiiiiici e

5. Az erddvagyon monetaris szambavételének kihivasai, jovobeni lehetéségei
€S KOTTATAL ...

5.1. Az erddvagyon (erd6fold és élofakészlet) monetaris szambavételének helyzete,
a kapcsolatos problémak €s jovobeni feladatok...........occevvviiiiiiiiiiiiiic,

5.2. Az erd6tulajdonos és az erdégazdalkodo kapcsolata..........cccovveviiiiiiciiiiciiciice,
5.3. Jovobeni lehetdségeik €s KOTIAtok ........ocovviiiiiiiiiiiiic
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» Erdészeti tamogatasok gazdasagi eseményeinek szamviteli megitélése

A szamvitelr6l szo6lo 1991. évi XVIIL torvénnyel, majd ennek 1997. évi lényegi
modositasaval, illetve az Ojra kodifikalt 2001. évi C. torvénnyel, illetve ennek modositasaival
sokszor valtozott a timogatasok elszamolésa.

Az EU-hoz csatlakozéassal az erdészeti tdmogatdsok is lényegesen valtoztak. 2004-t6] az
erdotelepités keriilt a tarsfinanszirozas kozosségi rendszerébe, ez azonban elsé sorban a
telepitési palyazatok meghatarozé szereploit, a maganszemélyeket, az Ostermeldket, a csaladi
gazdalkodokat és az egyéni vallalkozokat érintette, akik a személyi jovedelemaddzasrol szold
jogszabalyok szerint vezetik az elszamolasaikat, illetve teljesitik adozasi kotelezettségeiket.
(2009-ben az allami erdészeti részvénytarsasagok is sajatos erddtelepitésbe kezdtek.)

Az elszamolasra vonatkozo6 jogszabalyok azonban valtoztak, és ez természetesen érintette a
szamviteli eldirdsokat, illetve az erdészeti tdmogatdsokat. Ma mar nincs erdéfenntartési
jarulék és nincs az erddfeltjitas altalanos normativ tamogatasa sem. Ezek az erd6gazdalkodok
finanszirozasi és jovedelmezdségi helyzetét alapvetden megvaltoztattak, az erddallomanyok
eltérd adottsdgai €s a kiilonb6z6 erdégazdalkodasi szigoritd eldirdsok, az ezeket ellensulyozo
tamogatasok fokozottan jelennek meg az eredményekben (természetesen ezen keresztiil is az
erdéallomanyok értékében).

2007. évtdl indult az EU Eurdpai Mezdgazdasagi és Vidékfejlesztési Alap (EMVA)
programja, amelynek szabalyai és tdmogatiasai mostanra teljesednek ki (bar athuzddnak a
kovetkezd évekre is). Ezek a tdmogatasok az erdészet szamara is 0j lehetségeket, de Uj
feltételeket €s a kettd egyiittese alapjan 0j elszamolasokat jelentenek. Ma mar nem csak a
személyi jovedelemadd hatalya ala tartoz6 személyekrdl és szervezetekrdl van szo, hanem a
szamviteli torvény szerint elszamolasok valnak kiilonos figyelemre érdemessé.

A tematikus anyag az erdészeti tamogatasok valtozast dleli fel majd évtizednyi id6tavon,
amely mar onmagaban is tekintélyes mennyiségre rig. A szakanyag viszont mas is, a
modosuld erdészeti tdimogatasokhoz kapcsoldodo szamviteli elszamolasokra igyekszik felhivni
a figyelmet, ezzel eljutunk a jelen aktualis szabalyozasi allapotdhoz, és az erdészeti
elszamoléasok problémait nem hagyjuk tovabb ndvekedni.

A feldolgozas két idészakra bontva késziilt, végigvéve a torvényeket, a kormanyrendeleteket,
illetve az erddgazdalkodassal kapcsolatos FVM miniszteri rendeleteket:
— Az EU csatlakozast megel6zd felkésziilési és a 2006-ig tartd pénziigyi tervezési
1d6szaknak a tamogatasi jogszabalyai.
— A 2007-2013 EU pénziigyi tervezési id6szak tamogatési jogszabalyainak valtozasai.

A 2007-2013-as EU pénziigyi tamogatasi idészakbol mar harom év eltelt, igy indokolt az 1j
helyzet hozta eredményeket és gondokat attekinteni a problémakra valaszkeresés reményében,
illetve a tovabbi intézkedéseknél a figyelem felhivas céljaval.

crers

normdk alapjan a szervezetek, vallalkozasok valés vagyoni, jovedelmi és pénziigyi
helyzetének bemutatasat szolgalja.

A célok kozott egyre fontosabb szempontként szerepel a befektetdk, hitelezok megteleld
tdjékoztatasa, hogy az eszkozok kozott szerepld, feltiintetett vagyon és vagyonérték a
koveteléseik kielégitésébe (a szervezetek kotelezettségeinek teljesitésébe) bevonhato legyen,
arra fedezetet képezzen. Ehhez biztositanunk kell az aktivalas kritériumait.

Az erdonél altalaban az ¢l6fakészlet sem szerepel a vagyoni kimutatasokban, arra hitelfedezet
alig alapozhat6. Az erdészeti tdmogatasokban, kiillondsen az Okoldgiai tengely esetében a
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pénziigyi megtériilés, a gazdasagi folyamatokban valo részvétel még kétségesebb, sok esetben
kétségteleniil hianyzik.

A foldteriilet és allatlétszam alapti tamogatasok a jogszabalyok alapjan nem mindsiilnek
beruhazasi, fejlesztési célu tiamogatasnak, egyéb - esetleg rendkiviili bevételként szerepelnek.

A beruhazasként szamba vett erdételepités és az egyéb ,tartds eszkozokhoz” torténd
kiadasok, azok atvezetése az ingatlanokhoz az idegen ingatlanon végzett beruhazas dsszes
polgari jogi, szakmai és nem utolso sorban szamviteli kérdését veti fel.

A dontéshozoknak, a jogszabdlyalkotoknak reményeink szerint megkonnyitjiik az elvégzendd
feladatot a téma koriil jarasaval, amely alapjan a kiilonboz6 valasztasi lehetdségek koziil
megtalaljak a szakmailag leginkabb képviselhetd megoldast.

> Egyéb erdészeti 6konomia anyagok
Az egyéb anyagokbol a teljesség igénye nélkiil készitek 6sszeallitast:

Lett B. (2007): Erdészeti szamvitel és pénzgazdalkodas. Egyetemi jegyzet. NYME, EMK,
Sopron

Lett Béla (2005): Erd6értékelési tendenciak Eurdpaban. Kutatasi részjelentés. A nemzeti
erdévagyon védelme, fenntarthatdo hasznositasa és fejlesztése cimi, 4/0029/2002. sz.
NKFP , ERDO-VAD Kutatasi Program (Projektvezeté: Prof. Dr. Mészaros Karoly);
A nemzeti erdévagyon sokrétli szolgaltatasainak értékelése — Alprogram (Alprogram-
vezetd: Prof. Dr. Lett Béla)

Horvath S. — Lett B. — Stark M. (2015): Erdészeti vallalkozasok teljesitménye 2008-2012. In:
Lett B. — Schiberna E. — Jager L. — Stark M. — Horvath S. (szerk.): Tanulmanykotet
Meészaros Karoly tiszteletére. NymE Kiado, Sopron. ISBN 978-963-334-242-8 : 55-63

Amit a szamvitel mutat, amit a szamok mutatnak sorozat

Lett B. (2011): Amit a szamvitel mutat az erdérdl és az erdégazdalkodasrol. Szamviteli
tanacsado 2011/2: 2-13

Lett B. — Stark M. — Horvath S. — Juhasz 1. — Szabo Zs. — Vagyi F. (2013): Amit a szamok
mutatnak az erdészeti részvénytarsasdgokrol. Erdévagyon-gazdalkodasi kozlemények 2.
Nyugat-magyarorszagi Egyetem Kiadd, Sopron : 110 p.

Lett B. — Stark M. — Horvath S. — Irmes A. (2015): Amit a szamok mutatnak az allami
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